Znalec: Ing. Jarmila Sinkovi¢ovd ¢islo posudku: 079-2015

Znalec : Ing. Jarmila Sinkovi&ova, ul. Komenského 18C, 974 01 Bansk& Bystrica
(mobil : 0905586776, j.sinkovicova@gmail.com)

Zadavatel : ProAuctio,s.r.o.,Hornd 2, Banskd Bystrica, ICO : 45408441

ZNALECKY POSUDOK
C.79-2015

Predmet znaleckého posudku:

- Budova s.¢. 1069 na parc. C-KN ¢. 3096 s prisluSenstvom, pozemok parc. C-KN
¢. 3096 (LV ¢. 12057) a parc. C-KN ¢. 3097/1,3097/3,3097/4 (LV ¢. 5758),
katastrdlne tGzemie Brezno.

- Stanovenie vS8eobecnej hodnoty jednotlivych priestorov evidovanych v stavbe
s.&. 1069 podla listu vlastnictva ¢. 12057 ako:

- Byt ¢. 2/vchod ¢.1/2.p.
- Priestor &. 12-1/vchod &.1/suterén

- Priestor &. 7-1/vchod ¢.1/1.p.

Pocet stran posudku: - 52 - (vratane priloh)
Pocet vyhotoveni odovzdanych: - 4 -

V Banskej Bystrici, drnia 17.08.2015
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Znalec: Ing. Jarmila Sinkovi¢ovd ¢islo posudku: 079-2015

. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit v3eobecnt hodnotu nehnutelnosti
- Budova s.¢. 1069 na parc. C-KN ¢. 3096 s prisluSenstvom, pozemok parc. C-KN
¢. 3096 (LV ¢. 12057) a parc. C-KN ¢&. 3097/1,3097/3,3097/4 (LV &. 5758),
katastradlne tGzemie Brezno.
- Stanovenie vSeobecnej hodnoty jednotlivych priestorov evidovanych v stavbe
s.C. 1069 podla listu vlastnictva ¢. 12057 ako:
- Byt ¢&. 2/vchod ¢.1/2.p.
- Priestor &¢. 12-1/vchod &.1/suterén

-  Priestor &. 7-1/vchod &.1/1.p.

2. Datum vyziadania posudku: zdvdznd objedndvka zo dra 20.07.2015

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie

stavebnotechnického stavu):
12.08.2015 den miestneho Setrenia

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
17.08.2015 - datum podania posudku

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatelom :
e Zavaznéd objednadvka zo dna 20.07.2015, zadavatel : ProAuctio,s.r.o.,Hornéa
2, Bansk& Bystrica, ICO : 45408441

5.2 Ziskané znalcom :

e Vypis =z katastra nehnutelnosti, =z 1listu wvlastnictva ¢&. 12057, k. u.
Brezno, obec Brezno, okr. Brezno, vytvoreny cez verejne pristupny
katastrdlny portal drna 17.08.2015, aktualizovany drfia 14.08.2015

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu wvlastnictva ¢. 5758, k. 0U. Brezno,
obec Brezno, okr. Brezno, vytvoreny cez verejne pristupny katastralny
portal dria 17.08.2015, aktualizovany dna 14.08.2015

e Informativna katastrdlna mapa vytvorend cez verejne pristupny katastralny
portdl GKU Bratislava dfa 17.08.2015

e Zameranie a preverenie skutkového stavu, do rozsahu pristupnosti stavby

e Fotodokumentéacia

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty v zneni neskor3ich predpisov.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zadkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmodnikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych z&konov

VyhldS8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonadva za&kon @ ¢C. 382/2004 Z.Z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov

STN 7340 55 - Vypoclet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zadkon ¢&. 50/1976 Zb. o UGzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996
Z.z., ktorou sa vykondva zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
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Znalec: Ing. Jarmila Sinkovi¢ovd ¢islo posudku: 079-2015

vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrdlny =zé&kon) v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Federalneho Statistického  tGradu c. 124/1980 Zb. o jednotnej
klasifikdcii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického turadu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikdcia stavieb.

Z&dkon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a

stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky objednavaterla:
- v zmysle zavaznej objednavky zo dnia 20.07.2015, objednavatel
ProAuctio,s.r.o.,Hornd 2, Bansk& Bystrica, ICO : 45408441

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
- prevod vlastnickych prav formou dobrovolnej drazby

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢&. 3
vyhldsky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v
platnom zneni.
Zdévodnenie vyberu pouzitej metdéddy na stanovenie vsSeobecnej hodnoty:
Pouzitd je metdda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metddy na
stanovenie v3eobecnej hodnoty nie Jje moZné, pretoZe stavba nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat
kombindciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty Jje vyltcenéd
z dévodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.
Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty
stavieb:
Pouzité st rozpoc¢tové ukazovatele publikované v Metodike vypocltu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3) .
Koeficient cenovej uUrovne je podla poslednych znédmych Statistickych udajov
vydanych SU SR platnych pre 1. &tvrtrok 2015 (= 2,263, USI Zilina).

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

e Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva
¢. 12057 v k. 1. Brezno, obec Brezno, okr. Brezno. V popisnych tudajoch
katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Pozemky

Parc.¢. 3096 zastavané plochy a néadvoria vymera: 158 m2

Stavby

Budova s.¢. 1069 na p.&. 3096

Byt ¢.2, vchod &. 1, 2p.
Podiel priestoru na spoloc¢nych castiach a zriadeniach dom a spoluvlastnicky
podiel k pozemku : 15158/43078
B. Vlastnici:
3 - Oravsky Igor r. Oravsky a Tatiana r. Trajtelova,
spoluvlastnicky podiel : 1/1

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 855/2015
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 2255/2015
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Znalec: Ing. Jarmila Sinkovi¢ovd ¢islo posudku: 079-2015

POZNAMKY

Upovedomenie o zacati exeklcie zriadenim exekucéného zaloZného prava cC.
Ex 201/08 zo dna 16.10.2008 na nehnutelnosti: byt &. 2 na 2.p., vchod 1
v budove s.&. 1069 na parc. KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom
15158/43078 na spoloénych cCastiach, zariadeniach budovy a

pozemku parc. KN ¢. 3096. (JUDr. Eleondéra Noskova, Robotnicka 4, Banskéa
Bystrica) .

Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exeklUcie predajom nehnutelnosti a predajom
spoluvlastnickeho podielu &. Ex 201/08 zo dria 29.7.2009 na
nehnutelnosti: byt ¢. 2, na 2.p., vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc.
KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom 15158/43078 na spolocnych
Castiach, zariadeniach budovy a pozemku parc. KN ¢. 3096. (JUDr.
Eleondéra Noskova, Robotnicka 4, Banskad Bystrica),zapisané 4.8.2009,
vchod 1 v budove s.&. 1069 na parc. KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym
podielom 15158/43078 na spolocnych Castiach, zariadeniach budovy a
pozemku parc. KN &. 3096. (JUDr. Julia Kubjatkova, M.R.Steféanika 11,
Brezno)

Upovedomenie o zacati exekucie predajom ¢. Ex 752/2014 zo dna 23.6.2014
na nehnutelnosti:byt ¢. 2 na 2.p., vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc.
C- KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom 15158/43078 na spolocnych
Castiach, zariadeniach budovy a pozemku parc. C- KN ¢. 3096.. (Mgr.
Juraj Gallo, Jilemnického 12, Martin).

Zac¢atie vykonu z&lozZného prédva v prospech Depositum s.r.o., M. Razusa
1329/28, Bansk&d Bystrica, ICO: 46 736 611, spdsob realizacie predajom
zdlohu na draZbe.

Upovedomenie o spdsobe vykonania exektcie zriadenim exekucného
zdloZného préava ¢. Ex 752/2014 zo dna 23.6.2014 na nehnutelnosti:byt &.
2 na 2.p., vchod 1 v budove s.&. 1069 na parc. C- KN ¢. 3096 so
spoluvlastnickym podielom 15158/43078 na spolo¢nych Castiach,
zariadeniach budovy a pozemku parc. C- KN ¢. 3096.. (Mgr. Juraj Gallo,
Jilemnického 12, Martin).

Exekuény prikaz predajom nehnutelnosti &. EX 352/09 zo dna 30.12.2010
na nehnutelnosti: byt &¢. 2 na 2.p., vchod 1 v budove s.&. 1069 na parc.
KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom 15158/43078 na spolocnych
Castiach, zariadeniach budovy a pozemku parc. KN ¢. 3096. (JUDr. Julia
Kubjatkova, Nam. M. R. Stefanika 11, Brezno

Titul nadobudnutia

Ziadost o zapis bytov a nabytového priestoru zo dia 24.4.2006 - &z
717/06

Kipna zmluva V 202/2006 zo dna 30.1.2006 - ¢z 167/06

Priestor ¢.12-1, vchod ¢. 1,suterén.

Podiel priestoru na spoloc¢nych Castiach a zriadeniach dom a spoluvlastnicky
podiel k pozemku : 13252/43078
B. Vlastnici:

1 - Oravsky Igor r. Oravsky a Tatiana r. Trajtelovéa,

spoluvlastnicky podiel : 1/1

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 855/2015
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 2255/2015

POZNAMKY

Upovedomenie o zacati exeklcie zriadenim exekucéného zaloZného préava cC.
Ex 201/08 zo dna 16.10.2008 na nehnutelnosti: iny nebyt priestor &.12-1
v suteréne, vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. KN ¢. 3096 so
spoluvlastnickym podielom 13252/43078 na spolocnych Castiach,
zariadeniach budovy a pozemku parc. KN ¢. 3096. (JUDr. Eleondra
Noskovéa, Robotnicka 4, Banskd& Bystrica)

Upovedomenie o zaCatli exekucie predajom ¢. Ex 201/08 zo dnia 24.7.2009
na nehnutelnosti: iny nebyt priestor ¢.12- 1 v suteréne, vchod 1 v
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budove s.&. 1069 na parc. KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom
13252/43078 na spoloénych c¢astiach, zariadeniach budovy a pozemku parc.
KN ¢. 3096. (JUDr. Eleondéra Noskovéd, Robotnicka 4, Banskéd& Bystrica)
Upovedomenie o zaCati exeklicie predajom ¢. Ex 201/08 zo difia 24.7.2009
na nehnutelnosti: iny nebyt priestor ¢.7-2, na 1l.p.,vchod 1 v budove
s.&. 1069 na parc. KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom 14668/43078
na spoloc¢nych cCastiach, zariadeniach budovy a pozemku parc. KN ¢. 3096.
(JUDr. Eleondéra Noskova, Robotnicka 4, Banskd Bystrica)

Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exeklUcie predajom nehnutelnosti a predajom
spoluvlastnickeho podielu &. Ex 201/08 zo dria 29.7.2009 na
nehnutelnosti: iny nebyt priestor ¢.12- 1 v suteréne, vchod 1 v budove
s.C. 1069 na parc. KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom 13252/43078
na spoloé¢nych ¢astiach, zariadeniach budovy a pozemku parc. KN ¢. 3096.
(JUDr. Eleondéra Noskova, Robotnicka 4, Banskd Bystrica),zapisané
4.8.20009.

Exekuény prikaz predajom nehnutelnosti &. EX 352/09 zo dna 30.12.2010
na nehnutelnosti: iny nebyt priestor ¢. 1 v suteréne, vchod 1 v budove
s.¢. 1069 na parc. C- KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom
13252/43078 na spolocénych ¢astiach, zariadeniach budovy a pozemku parc.
C- KN &. 3096. (JUDr. Julia Kubjatkova, Nam. M. R. Stefanika 11,
Brezno)

Upovedomenie o spdsobe vykonania exektcie zriadenim exekucného
zdloZného préava ¢. Ex 752/2014 zo dia 23.6.2014 na nehnutelnosti: iny
nebyt priestor ¢.12- 1 v suteréne, vchod 1 v budove s.&. 1069 na parc.
C-KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom 13252/43078 naspololnych
Castiach, zariadeniach budovy a pozemku parc. C-KN ¢. 3096. (Mgr. Juraj
Gallo Jilemnického 12, Martin).

ZaCatie vykonu z&loZného préava v prospech Depositum s.r.o., M. Razusa
1329/28, Bansk&d Bystrica, ICO: 46 736 611, spdsob realizacie predajom
z4dlohu na drazbe.

Upovedomenie o zacati exektucie predajom ¢. Ex 752/2014 zo dna 23.6.2014
na nehnutelnosti: iny nebyt priestor ¢.12- 1 v suteréne, vchod 1 v
budove s.¢. 1069 na parc. C-KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom
13252/43078 na spoloénych ¢astiach, zariadeniach budovy a pozemku parc.
C-KN ¢. 3096. (Mgr. Juraj Gallo, Jilemnického 12, Martin).

Upovedomenie o zaCatli exekucie ¢. Ex 352/09 zo dia 17.9.2009 na
nehnutelnosti: iny nebyt priestor ¢.12- 1 v suteréne, vchod 1 v budove
s.¢. 1069 na parc. KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom 13252/43078
na spoloc¢nych ¢astiach, zariadeniach budovy a pozemku parc. KN ¢. 3096.
(JUDr. Julia Kubjatkova, M.R.Stefanika 11, Brezno)

Upovedomenie o zaCati exekucie predajom &¢. Ex 201/08 zo dna 16.10.2008
na nehnutelnosti: byt ¢. 2, na 2.p., vchod 1 v budove s.&. 1069 na
parc. KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom 15158/43078 na spoloénych
Castiach, zariadeniach budovy a pozemku parc. KN ¢. 3096. (JUDr.
Eleonbéra Noskovéa, Robotnicka 4, Banskd Bystrica)

Titul nadobudnutia

Ziadost o zapis bytov a nabytového priestoru zo dia 24.4.2006 - &z 717/06
Kapna zmluva V 202/2006 zo dna 30.1.2006 - ¢z 167/06

Priestor &é. 7-2, vchod ¢.1, 1l.p.

Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a zriadeniach dom a spoluvlastnicky

podiel k pozemku : 14668/43078
B. Vlastnici:
2 - Oravsky Igor r. Oravsky a Tatiana r. Trajtelova,

spoluvlastnicky podiel : 1/1

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 855/2015
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 2255/2015

POZNAMKY

Upovedomenie o zacati exeklcie zriadenim exekucného zalozZného préava cC.
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Ex 201/08 zo dfia 16.10.2008 na nehnutelnosti: stravovacie zariadenie

¢. 7-2 na 1lp., vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. KN ¢. 3096 so
spoluvlastnickym podielom 14668/43078 na spolo¢nych Castiach,
zariadeniach budovy a pozemku parc. KN ¢. 3096. (JUDr. Eleondra
Noskova, Robotnicka 4,Banskd Bystrica)

Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exeklUcie predajom nehnutelnosti a predajom
spoluvlastnickeho podielu ¢. Ex 201/08 zo diia 29.7.2009 na
nehnutelnosti: stravovacie zariadenie ¢. 7-2 na lp., vchod 1 v budove
s.&. 1069 na parc. KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom 14668/43078
na spoloé¢nych ¢astiach, zariadeniach budovy a pozemku parc. KN &. 3096.
(JUDr. Eleondéra Noskova, Robotnicka 4, Banskd Bystrica),zapisané
4.8.20009.

Upovedomenie o zaCati exekucie ¢. Ex 352/09 zo dia 17.9.2009 na
nehnutelnosti: stravovacie zariadenie ¢. 7-2 na 1lp., vchod 1 v budove
s.&. 1069 na parc. KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom 14668/43078
na spoloc¢nych cCastiach, zariadeniach budovy a pozemku parc. KN ¢. 3096.
(JUDr. Julia Kubjatkova, M.R.Stefanika 11, Brezno)

Exekuény prikaz predajom nehnutelnosti ¢. EX 352/09 zo diia 30.12.2010
na nehnutelnosti: stravovacie zariadenie &¢. 2 na lp., vchod 1 v budove
s.¢. 1069 na parc. C- KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom
14668/43078 na spololnych cCastiach, zariadeniach budovy a pozemku parc.
C- KN &. 3096. (JUDr. Julia Kubjatkova, Nam. M. R. Stefénika 11,
Brezno)

Upovedomenie o spdsobe vykonania exektcie zriadenim exekucného
zdloZného préava ¢. Ex 752/2014 zo dna 23.6.2014 na nehnutelnosti:
stravovacie zariadenie ¢. 7-2 na lp., vchod 1 v budove s.¢. 1069 na
parc. C-KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom 14668/43078 na
spolo¢nych ¢astiach, zariadeniach budovy a pozemku parc. C-KN ¢. 3096.
(Mgr. Juraj Gallo, Jilemnického 12, Martin).

ZaCatie vykonu z&loZného préava v prospech Depositum s.r.o., M. Razusa
1329/28, Bansk& Bystrica, ICO: 46 736 611, spdsob realizicie predajom
zdlohu na draZbe.

Upovedomenie o zaCatli exekucie predajom ¢. Ex 752/2014 zo dia 23.6.2014
na nehnutelnosti: stravovacie zariadenie ¢. 7-2 na lp., vchod 1 v
budove s.¢. 1069 na parc. C-KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom
14668/43078 na spolodnych Castiach, zariadeniach budovy a

pozemku parc. C-KN ¢. 3096. (Mgr. Juraj Gallo, Jilemnického 12, Martin)

Titul nadobudnutia

Ziadost o zapis bytov a nabytového priestoru zo dha 24.4.2006 - &z 717/06
Kipna zmluva V 202/2006 zo difia 30.1.2006 - ¢z 167/06

C. Tarchy:
Por.c¢.1

Zzadlozné pravo zo Zmluvy o zriadeni zadlozného prava k nehnutelnosti ZZz2
k Uz &.196/20002/05HU podla V 334/06 v prospech OTP Banka Slovensko,
a.s., Sturova 5, Bratislava, IC0:31318916 na zabezpe&enie Gveru na
par.C-KN ¢.3096 a stavby: budova s.¢.1069 na par.C-KN &.3096 -
¢.z.319/06, 717/06.

Exekuc¢ny prikaz zriadenim exekuéného z&lozZného prava ¢. Ex 201/08 zo
dria 11.11.2008 na nehnutelnosti: iny nebyt priestor ¢.12- 1 v suteréne,
vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym
podielom 13252/43078 na spoloc¢nych Castiach, zariadeniach budovy a
pozemku parc. KN ¢. 3096. (JUDr. Eleondéra Noskova, Robotnicka 4, Banskéa
Bystrica)

Exekuény prikaz zriadenim exekuéného z&loZného prava ¢. EX 352/09 zo
dria 30.12.2010 na nehnutelnosti: iny nebyt priestor ¢. 1 v suteréne,
vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. C- KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym
podielom 13252/43078 na spolo¢nych Castiach, zariadeniach budovy a
pozemku parc. C- KN ¢. 3096. (JUDr. Julia Kubjatkovéa, Nam. M. R.
Stefanika 11, Brezno)- zapisané 11.1.2011
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-  Exekuény prikaz zriadenim exekuc¢ného zadlozného prava ¢. EX 110/2009 zo
dria 1.4.2011 na nehnutelnosti: iny nebyt priestor ¢. 1 v suteréne,
vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. C- KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym
podielom 13252/43078 na spolo¢nych Gastiach, zariadeniach budovy a
pozemku parc. C- KN ¢. 3096. (JUDr. Juraj Kasinsky, Kukuc¢inova 18,
Bansk& Bystrica), Do KN zap. 8.4.2011, Z 946/11.

-  Exekuény prikaz zriadenim exekuéného z&loZného prava ¢. EX 199/2010 zo
dna 11.7.2011 na nehnutelnosti: iny nebyt priestor ¢. 1 v suteréne,
vchod 1 v budove s.¢&. 1069 na parc. C- KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym
podielom 13252/43078 na spolo¢nych Castiach, zariadeniach budovy a
pozemku parc. C- KN ¢. 3096. Zapisané 15.6.2011. (JUDr. Peter Stano,
Kapitulska 26, 917 01 Trnava)

-  Exekuény prikaz zriadenim exekuc¢ného zalozZného prava &. EX 324/12 zo
dna 3.7.2012 na nehnutelnosti: iny nebyt priestor ¢. 1 v suteréne,
vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. C- KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym
podielom 13252/43078 na spoloc¢nych Castiach, zariadeniach budovy a
pozemku parc. C- KN ¢. 3096. (Stdny exekGtor Mgr. Eva Uhalovéd, Nam.SNP
6/11, Zvolen), zapisané 11.7.2012.

- Exekuc¢ny prikaz- JUDr. Rastislav Horsky, Priemyselnd 6, Bratislava-
zriadenim exekucéného zadloZného préava ¢. EX 143/12 zo dia 18.12.2012 na
nehnutelnosti: iny nebyt priestor ¢. 1 v suteréne, vchod 1 v budove
s.¢. 1069 na parc. C- KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom
13252/43078 na spololnych cCastiach, zariadeniach budovy a pozemku parc.
C- KN ¢. 3096, zapisané 8.1.2013- 7z 12/13.

-  Exekulny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuc¢ného zalozného
prava ¢. EX 2131/12 zo difia 11.2.2013 na nehnutelnosti: iny nebyt
priestor ¢. 1 v suteréne, vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. C- KN ¢C.
3096 so spoluvlastnickym podielom 13252/43078 na spolocnych cCastiach,
zariadeniach budovy a pozemku parc. C- KN ¢. 3096. (Mgr. Eva Uhalova,
Nam. SNP 6/11, Zvolen)- zapisané 14.2.2013

- Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekué¢ného za&lozZného prava ¢. EX 4444/12-
19 zo dna 24.4.2013 na nehnutelnosti: iny nebyt priestor ¢. 1 v
suteréne, vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. C- KN ¢. 3096 so
spoluvlastnickym podielom 13252/43078 na spoloc¢nych castiach,
zariadeniach budovy a pozemku parc. C- KN ¢. 3096. Zapisané 7.5.2013. (
JUDr. Ladislav Kovac¢, PhD., JuzZznd trieda 93, 040 01 KoSice )

-  Exekuény prikaz na zriadenie exekudného z&loZného préva ¢. EX 2933/12
zo diia 20.05.2013 na nehnutelnosti: iny nebyt priestor ¢.12- 1 v
suteréne, vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. KN ¢. 3096 so
spoluvlastnickym podielom 13252/43078 na spoloénych &astiach,
zariadeniach budovy a pozemku parc. KN ¢. 3096. (Sudny exekutor Mgr.
Pavel Mika, Krupinskd cesta 5, Zvolen), zapisané 29.5.2013.

- Exekuény prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného z&lozZného
préava ¢. EX 1054/13 zo difia 30.10.2013 na nehnutelnosti:iny nebyt
priestor ¢.12- 1 v suteréne, vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. C-KN

¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom 13252/43078 na spoloclnych
Castiach, zariadeniach budovy a pozemku parc. C-KN ¢. 3096. (Sudny
exektutor Mgr.Pavel Mika, Krupinskd cesta 5, Zvolen) zapisané do KN dia
11.11.2013, z 3433/13.

- Exekuény prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného za&lozného
prava ¢. EX 1447/13 zo difia 12.12.2013 na nehnutelnosti:iny nebyt
priestor ¢.12- 1 v suteréne, vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. C-KN

¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom 13252/43078 na spololnych

Castiach, zariadeniach budovy a pozemku parc. C-KN ¢. 3096. (Sudny
exekltor Mgr.Pavel Mika, Krupinskd& cesta 5, Zvolen) zapisané 13.1.2014-
Z 30/14.

-  Exekuény prikaz zriadenim exekulného z&loZného prava &. Ex 752/2014 zo
dria 12.8.2014 na nehnutelnosti: iny nebyt priestor ¢.12- 1 v suteréne,
vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. C-KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym
podielom 13252/43078 na spoloc¢nych Castiach, zariadeniach budovy a
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pozemku parc. C-KN ¢. 3096. (Mgr. Juraj Gallo, Jilemnického 12,
Martin), .zapisané 25.8.2014, 7 2921/14

Exekuény prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného z&lozného
prava ¢. Ex 3844/12-34 zo diia 27.11.2014 na iny nebyt priestor ¢.12- 1
v suteréne, vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. C-KN ¢. 3096 so
spoluvlastnickym podielom 13252/43078 na spoloc&nych Castiach,
zariadeniach budovy a pozemku parc. C-KN ¢. 3096. Zapisané 5.12.2014. (
JUDr.Jozef Durica, Borovianska 17, Zvolen )

Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného z&lozného
prava ¢. Ex 31785/14 zo drnia 20.2.2015 na iny nebyt priestor &.12- 1 v
suteréne, vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. C-KN ¢. 3096 so
spoluvlastnickym podielom 13252/43078 na spoloc¢nych Gastiach,

zariadeniach budovy a pozemku parc. C-KN ¢&¢. 3096. Zapisané 3.3.2015.
(JUDr.Rudolf Kruty PhD., Zadhradnicka 60, Bratislava

Por.c.2 :

Zzadlozné pravo zo Zmluvy o zriadeni zadlozného prava k nehnutelnosti ZZzZ2
k Uz &.196/20002/05HU podla V 334/06 v prospech OTP Banka Slovensko,
a.s., Sturova 5, Bratislava, IC0:31318916 na zabezpedenie uveru na
par.C-KN ¢.3096 a stavby: budova s.¢.1069 na par.C-KN ¢&.3096 -
¢.z.319/06, 717/06.

Exekuény prikaz zriadenim exekuéného z&loZného prava ¢. Ex 201/08 zo
dria 11.11.2008 na nehnutelnosti: stravovacie zariadenie ¢. 7-2 na lp.,
vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym
podielom 14668/43078 na spoloc¢nych Castiach, zariadeniach budovy a
pozemku parc. KN ¢. 3096. (JUDr.Eleondéra Noskova, Robotnicka 4, Banskéa
Bystrica)

Exekuény prikaz zriadenim exekuc¢ného za&lozZného préava ¢. EX 352/09 zo
dria 30.12.2010 na nehnutelnosti: stravovacie zariadenie ¢. 2 na lp.,
vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. C- KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym
podielom 14668/43078 na spolo¢nych Castiach, zariadeniach budovy a
pozemku parc. C- KN ¢. 3096. (JUDr. Jalia Kubjatkova, Nam. M. R.
Stefanika 11, Brezno)- zapisané 11.1.2011

Exekuény prikaz zriadenim exekuéného z&loZného prava ¢. EX 110/2009 zo
dria 1.4.2011 na nehnutelnosti: stravovacie zariadenie ¢. 2 na lp.,
vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. C- KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym
podielom 14668/43078 na spoloc¢nych Castiach, zariadeniach budovy a
pozemku parc. C- KN ¢. 3096. (JUDr. Juraj KasSinsky, Kukucinova 18,
Bansk& Bystrica), Do KN zap. 8.4.2011, 7z 946/11.

Exekuény prikaz zriadenim exekuéného z&loZného prava ¢. EX 199/2010 zo
diia 11.7.2011 na nehnutelnosti: stravovacie zariadenie ¢. 2 na lp.,
vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. C- KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym
podielom 14668/43078 na spoloc¢nych Castiach, zariadeniach budovy a
pozemku parc. C- KN ¢. 3096. Zapisané 15.7.2011. (JUDr. Peter Stano,
Kapitulska 26, 917 01 Trnava)

Exekuc¢ny prikaz zriadenim exekuéného z&lozZného prava ¢. EX 199/2009 zo
dna 11.7.2011 na nehnutelnosti: byt ¢. 2 na 2.p., vchod 1 v budove s.cC.
1069 na parc. KN &. 3096 so spoluvlastnickym podielom 15158/43078 na
spoloénych ¢astiach, zariadeniach budovy a pozemku parc. KN ¢. 3096.
Zapisané 15.7.2011. (JUDr. Peter Stano,Kapitulskd 26, 917 01 Trnava)
Exekuény prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného z&lozného
prava ¢. EX 324/12 zo dna 3.7.2012 na nehnutelnosti: stravovacie
zariadenie ¢. 7-2 na lp., vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. KN ¢C.
3096 so spoluvlastnickym podielom 14668/43078 na spololnych c¢astiach,
zariadeniach budovy a pozemku parc. KN ¢. 3096. (Sudny exeklGtor Mgr.
Eva Uhalovéa, Nam.SNP 6/11, Zvolen), zapisané 11.7.2012.

Exekuény prikaz- JUDr. Rastislav Horsky, Priemyselnd 6, Bratislava-
zriadenim exekuc¢ného zdloZného préava ¢. EX 143/12 zo dnia 18.12.2012 na
nehnutelnosti: stravovacie zariadenie ¢. 2 na l.p., vchod 1 v budove

s.¢. 1069 na parc. C- KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom
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14668/43078 na spoloénych cCastiach, zariadeniach budovy a pozemku parc.
C- KN ¢&. 3096, zapisané 8.1.2013- 7 12/13.

Exekuény prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného z&lozného
prava ¢. EX 2131/12 zo difia 11.2.2013 na nehnutelnosti: stravovacie
zariadenie ¢. 2 na 1lp., vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. C- KN ¢C.
3096 so spoluvlastnickym podielom 14668/43078 na spolodnych castiach,
zariadeniach budovy a pozemku parc. C- KN ¢. 3096. (Mgr. Eva Uhalova,
Nam. SNP 6/11, Zvolen)- zapisané 14.2.2013

Exekudny prikaz na zriadenie exekucného z&lozZného prava &. EX 4444/12-
19 zo dnia 24.4.2013 na nehnutelnosti: nebyt priestor ¢. 2 NA 1.p.,
vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. C- KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym
podielom 14668/43078 na spoloc¢nych Castiach, zariadeniach budovy a
pozemku parc. C- KN ¢. 3096. Zapisané 7.5.2013. ( JUDr. Ladislav Kovacg,
PhD., Juznéd trieda 93, 040 01 KosSice )

Exekudny prikaz na zriadenie exekucného zalozZného préava &. EX 2933/12
zo dia 20.05.2013 na nehnutelnosti: stravovacie zariadenie &. 7-2 na
lp., vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym
podielom 14668/43078 na spoloc¢nych Castiach, zariadeniach budovy a
pozemku parc. KN ¢. 3096. (Stdny exekGtor Mgr. Pavel Mika, Krupinskéa
cesta 5, Zvolen), zapisané 29.5.2013.

Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného z&lozného
prava ¢. EX 1054/13 zo diia 30.10.2013 na nehnutelnosti: stravovacie
zariadenie ¢. 7-2 na 1lp., vchod 1 v budove s.&. 1069 na parc. C-KN ¢&.
3096 so spoluvlastnickym podielom 14668/43078 na spoloc¢nych castiach,
zariadeniach budovy a pozemku parc. C-KN ¢. 3096. (Sudny exeklutor
Mgr.Pavel Mika, Krupinskéd& cesta 5, Zvolen) zapisané do KN dia
11.11.2013, z 3433/13.

Exekucny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekucného zalozZného
prava ¢. EX 1447/13 zo diia 12.12.2013 na nehnutelnosti: stravovacie
zariadenie ¢. 7-2 na lp., vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. C-KN C.
3096 so spoluvlastnickym podielom 14668/43078 na spololnych cCastiach,
zariadeniach budovy a pozemku parc. C-KN ¢. 3096 ( Mgr. Pavel Mika,
krupinské& cesta 5, Zvolen) zapisané 13.1.2014- Z 30/13.

Exekuény prikaz zriadenim exekuéného zaloZného préava &. Ex 752/2014 zo
drnia 12.8.2014 na nehnutelnosti: stravovacie zariadenie ¢. 7-2 na lp.,
vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym
podielom 14668/43078 na spoloc¢nych Castiach, zariadeniach budovy a
pozemku parc. KN ¢. 3096. (Mgr. Juraj Gallo, Jilemnického 12, Martin),
zapisané 25.8.2014, 7 2921/14

Exekuény prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného za&lozného
prava ¢. Ex 3844/12-34 zo dia 27.11.2014 na stravovacie zariadenie ¢.
7-2 na lp., vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. KN ¢. 3096 so
spoluvlastnickym podielom 14668/43078 na spolo&nych Castiach,
zariadeniach budovy a pozemku parc. KN ¢. 3096. Zapisané 5.12.2014.
(JUDr.Jozef Durica, Borovianska 17, Zvolen )

Exekuény prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného z&lozného
préava ¢. Ex 31785/14 zo dna 20.2.2015 na stravovacie zariadenie &. 7-2
na lp., vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. KN ¢. 3096 so
spoluvlastnickym podielom 14668/43078 na spoloc¢nych Castiach,
zariadeniach budovy a pozemku parc. KN ¢. 3096. Zapisané 3.3.2015.
(JUDr.Rudolf Kruty PhD., Za&hradnicka 60, Bratislava)

Por.c¢.3 :

Zdlozné pravo zo Zmluvy o zriadeni zalozZného pradva k nehnutelnosti Zz2
k UZ &.196/20002/05HU podla V 334/06 v prospech OTP Banka Slovensko,
a.s., Sturova 5, Bratislava, IC0:31318916 na zabezpedenie uveru na
par.C-KN ¢.3096 a stavby: budova s.¢.1069 na par.C-KN &¢.3096 -
¢.z.319/06, 717/06.

Exekuény prikaz zriadenim exekudného z&loZného prava ¢. Ex 201/08 zo
drna 11.11.2008 na nehnutelnosti: byt ¢. 2 na 2.p., vchod 1 v budove
s.C. 1069 na parc. KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom 15158/43078
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na spoloé¢nych ¢astiach, zariadeniach budovy a pozemku parc. KN ¢. 3096.
(JUDr. Eleondéra Noskova, Robotnicka 4, Banskd Bystrica).

- Exekuény prikaz zriadenim exekuéného zédloZného préava ¢. EX 352/09 zo
dra 30.12.2010 na nehnutelnosti: byt ¢. 2 na 2.p., vchod 1 v budove
s.&. 1069 na parc. KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom 15158/43078
na spoloé¢nych ¢astiach, zariadeniach budovy a pozemku parc. KN ¢&.
3096. (JUDr. Julia Kubjatkova, Nam. M. R. Stefdnika 11, Brezno)-
zapisané 11.1.2011

- Exekucény prikaz zriadenim exekuéného zadloZného préava ¢. EX 110/2009 zo
dna 1.4.2011 na nehnutelnosti: byt ¢. 2 na 2.p., vchod 1 v budove s.cC.
1069 na parc. KN &. 3096 so spoluvlastnickym podielom 15158/43078 na
spoloé¢nych ¢astiach, zariadeniach budovy a pozemku parc. KN ¢&.

3096. (JUDr. Juraj Kasinsky, Kukucinova 18, Banskd Bystrica), Do KN zap.
8.4.2011, Z 946/11.

- Exekuény prikaz zriadenim exekuéného zaloZného préava &. EX 324/12 zo
dria 3.7.2012 na nehnutelnosti: byt ¢. 2 na 2.p., vchod 1 v budove s.¢&.
1069 na parc. KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom 15158/43078 na
spoloénych ¢astiach, zariadeniach budovy a pozemku parc. KN ¢. 3096.
(Sudny exekutor Mgr. Eva Uhalova, Nam.SNP 6/11, Zvolen), zapisané
11.7.2012.

- Exekuény prikaz- JUDr. Rastislav Horsky, Priemyselnd 6, Bratislava-
zriadenim exekuéného za&loZného prava ¢. EX 143/12 zo dna 18.12.2012 na
nehnutelnosti: byt ¢. 2 na 2.p. vchod 1 v budove s.&¢. 1069 na parc. C-
KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom 15158/43078 na spoloénych
Castiach, zariadeniach budovy a pozemku parc. C- KN ¢. 3096, zapisané
8.1.2013- Z 12/13.

- Exekué¢ny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekucéného z&lozZného
prava ¢. EX 2131/12 zo diia 11.2.2013 na nehnutelnosti: byt &. 2 na
2.p., vchod 1 v budove s.&. 1069 na parc. KN ¢. 3096 so
Spoluvlastnickym podielom 15158/43078 na spoloc¢nych ¢astiach,
zariadeniach budovy a pozemku parc. KN ¢. 3096. (Mgr. Eva Uhalovéa, N&m.
SNP 6/11, Zvolen)- zapisané 14.2.2013

-  Exekuény prikaz zriadenim exekulného z&loZného prava ¢. EX 4444/12-19
zo dna 24.4.2013 na nehnutelnosti: byt ¢. 2 na 2.p., vchod 1 v budove
s.¢. 1069 na parc. KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom 15158/43078
na spoloc¢nych ¢astiach, zariadeniach budovy a pozemku parc. KN ¢. 3096.
Zapisané 7.5.2013. ( JUDr. Ladislav Kovac¢, PhD., Juznd trieda 93, 040
01 Kosice )

- Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného z&lozného préava ¢. EX 2933/12
zo dna 20.05.2013 na nehnutelnosti: byt ¢. 2 na 2.p., vchod 1 v budove
s.C. 1069 na parc. KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom 15158/43078
na spoloc¢nych cCastiach, zariadeniach budovy a pozemku parc. KN ¢. 3096.
(Sudny exekttor Mgr. Pavel Mika, Krupinskd& cesta 5, Zvolen), zapisané
29.5.2013.

- Exekuény prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného z&lozZného
prava ¢. EX 5691/2012 zo dia 16.5.2013 na nehnutelnosti: byt &. 2 na
2.p., vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. C- KN ¢. 3096 so
spoluvlastnickym podielom 15158/43078 na spoloc¢nych Castiach,
zariadeniach budovy a pozemku parc. C- KN ¢. 3096. (Mgr. Stanislav
Polak, Moyzesova 5, Nitra)- zapisané 31.5.2013

- Exekuény prikaz na vykonanie exeklUcie zriadenim exekuéného za&lozného
prava ¢. EX 1054/13 zo dhia 30.10.2013 na nehnutelnosti: byt &. 2 na
2.p., vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. C- KN ¢. 3096 so
spoluvlastnickym podielom 15158/43078 na spoloc¢nych Castiach,
zariadeniach budovy a pozemku parc. C- KN ¢&. 3096. (Sudny exeklutor
Mgr.Pavel Mika, Krupinské& cesta 5, Zvolen) zapisané do KN dna
11.11.2013, Z 3433/13.

- Exekuény prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného z&lozného
prava ¢. EX 1447/13 zo diia 12.12.2013 na nehnutelnosti: byt ¢. 2 na
2.p., vchod 1 v budove s.¢. 1069 na parc. C- KN ¢. 3096 so
spoluvlastnickym podielom 15158/43078 na spoloc¢nych CGastiach,
zariadeniach budovy a pozemku parc. C- KN ¢. 3096. ( Mgr.Pavel Mika,
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Krupinsk& cesta 5, Zvolen) zapisané 13.1.2014- 7 30/14.

Exekucny prikaz zriadenim exekuéného z&lozného préava ¢. Ex 752/2014 zo
dria 12.8.2014 na nehnutelnosti: byt ¢. 2 na 2.p., vchod 1 v budove s.cC.
1069 na parc. C- KN ¢&. 3096 so spoluvlastnickym podielom 15158/43078 na
spoloé¢nych ¢astiach, zariadeniach budovy a pozemku parc. C- KN ¢. 3096.
(Mgr. Juraj Gallo, Jilemnického 12, Martin), =zapisané 25.8.2014, Z
2921/14

Exekuény prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného z&lozného
prava ¢. Ex 3844/12-34 zo dia 27.11.2014 na byt ¢. 2 na 2.p., vchod 1 v
budove s.¢. 1069 na parc. C- KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom
15158/43078 na spolocénych cCastiach, zariadeniach budovy a pozemku parc.
C- KN &. 3096. Zapisané 5.12.2014. (JUDr.Jozef Durica, Borovianska 17,
Zvolen )

Exekuény prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného z&lozného
prava ¢. Ex 31785/14 zo dria 20.2.2015 na byt ¢. 2 na 2.p., vchod 1 v
budove s.&. 1069 na parc. C- KN ¢. 3096 so spoluvlastnickym podielom
15158/43078 na spoloénych ¢astiach, zariadeniach budovy a pozemku parc.
C- KN ¢. 3096. Zapisané 3.3.2015 (JUDr. Rudolf Kruty, PhD., Zadhradnicka
60, Bratislava)

e Nehnutelnosti sU v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva

C.

5758 - ¢&iastoény (pozemky) v k. U. Brezno, obec Brezno, okr. Brezno. V

popisnych udajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne
A. Majetkova podstata:

Pozemky

Parc.¢. 3097/1, zastavané plochy a nédvoria vymera: 346 m2
Parc.&. 3097/3, zastavané plochy a néadvoria vymera: 103 m2
Parc.&. 3097/4, zastavané plochy a néadvoria vymera: 85 m2

B. Vlastnici:
1 - Oravsky Igor r. Oravsky a Tatiana r. Trajtelova,

Spoluvlastnicky podiel : 1/1

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 2100/2015
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 2255/2015

POZNAMKY

Upovedomenie o zacati exeklcie zriadenim exekucéného zaloZného préava cC.
JUDr.Eleondéry Noskovej, Robotnicka 4, 97401 Bansk& Bystrica, ¢.Ex
201/08 zo diia 16.10.2008 na nehnutelnosti: parcely KN ¢.687/89, 3097/1,
3097/3, 3097/4 a stavbu - gardz s.¢.4912 na parcele KN ¢.687/89.
Upovedomenie o zaCatli exeklucie predajom ¢. Ex 201/08 zo drnia 24.7.2009
na nehnutelnosti: parc. C KN ¢&. 687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a
stavba-garédz s.&. 4912 na parc. C KN ¢. 687/89. (JUDr. Eleondra
Noskovéa, Robotnicka 4, Banskd Bystrica)

Exekucny prikaz na vykonanie exeklicie predajom nehnutelnosti a predajom
spoluvlastnickeho podielu ¢. Ex 201/08 zo drnia 29.7.2009 na
nehnutelnosti: parc. C KN &. 687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a stavba-
gardz s.¢. 4912 na parc. C KN ¢. 687/89. (JUDr. Eleondra Noskova,
Robotnicka 4, Banskd Bystrica), zapisané 4.8.20009.

Upovedomenie o zadati exekucie JUDr.Julie Kubjatkovej, M.R.Stefédnika
11, Brezno, C¢.EX 352/09 zo dna 17.9.2009 na parcely CKN ¢.687/89,
3097/1, 3097/3, 3097/4 a garazZ s.&.4912 na parcele CKN &.687/89.
Exekuény prikaz predajom nehnutelnosti ¢. EX 352/09 zo dna 30.12.2010
na nehnutelnosti: parc. C- KN &. 687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a garaz
s.C. 4912 na parc. CKN ¢&¢. 687/89. (JUDr. Julia Kubjatkova, Nam. M. R.
Stefanika 11, Brezno).

Upovedomenie o zaCatli exekucie predajom &¢. Ex 752/2014 zo dha 23.6.2014
na nehnutelnosti: parc. C KN ¢&. 687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a
stavba-garédZ s.&. 4912 na parc. C KN ¢&. 687/89. (Mgr. Juraj Gallo,
Jilemnického 12, Martin).
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Tit

Upovedomenie o spdsobe vykonania exeklcie zriadenim exekudéného
zdloZného préava ¢. Ex 752/2014 zo dna 23.6.2014 na nehnutelnosti: parc.
C KN ¢. 687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a stavba-gardz s.¢. 4912 na
parc. C KN &. 687/89. (Mgr. Juraj Gallo, Jilemnického 12, Martin).
ZaCatie vykonu z&lozného prava v prospech Depositum s.r.o., M. Razusa
1329/28, Bansk& Bystrica, ICO: 46 736 611, spdsob realizicie predajom
zdlohu na drazZbe

KUP
Kup

C. Tar

ul nadobudnutia

.ZML.-V 1855/02 ZO DNA 21.8.2002 (Cz 29/03)

na zmluva V 202/2006 zo difia 30.1.2006 - &z 167/06
chy:

Zadlozné préavo zo Zmluvy o zriadeni za&lozZného préava k nehnutelnosti ZZ7Z2
k Uz &.196/20002/05HU podla V 334/06 v prospech OTP Banka Slovensko,
a.s., Sturova 5, Bratislava, IC0:31318916 na zabezpedenie Gveru na
par.C-KN ¢.687/89,3097/1,3097/2 a stavby: gardZ s.&.4912 na par.C-KN
¢.687/89- ¢.z.319/06 , 717/06

Exekuény prikaz zriadenim exekuéného za&loZného prava ¢.Ex 201/08 zo dna
11.11 .2008 na nehnutelnosti: parcely KN ¢.687/89, 3097/1, 3097/3,
3097/4 a stavbu - gardz s.¢.4912 na parcele KN ¢.687/89. (JUDr.Eleondry
Noskovej, Robotnicka 4, 97401 Banskd Bystrica,) Rozhodnutie Darového
uradu v Brezne o zriadeni z&lozZného préava ¢. 652/320/45240/08/Pot zo
dna 11.11.2008 na nehnutelnosti: parc. KN ¢. 687/89, 3097/1, 3097/3,
3097/4 a gardz s.&. 4912 na parc. KN ¢. 687/89.

Rozhodnutie Danového UGradu v Brezne o zriadeni z&loZného préava cC.
652/320/5831/09/Pot zo dna 26.2.2009 na nehnutelnosti: parc. C-KN ¢.
687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a garaz s.&. 4912 na parc. KN &. 687/89.
Exekuény prikaz zriadenim exekuc¢ného za&lozZného préava ¢. EX 352/09 zo
dia 30.12.2010 na nehnutelnosti: parc. C- KN ¢&¢. 687/89, 3097/1, 3097/3,
3097/4 a gardz s.¢. 4912 na parc. C- KN ¢. 687/89. (JUDr. Julia
Kubjatkova, Nam. M. R. Stefanika 11, Brezno)- zapisané 11.1.2011
Exekuény prikaz- JUDr. Vladimir Klinec, Hollého 1/417, Prievidza- na
zriadenie exekuéného zaloZného préava ¢. EX 272/11 zo dia 23.11.2011 na
nehnutelnosti: par. C-KN ¢. 687/89 a rod. dom s.¢. 4912 na par. C-KN ¢&.
687/89, zapisané 30.11.2011- Zz 3349/11.

Exekuény prikaz ¢. EX 324/12 na vykonanie exeklGcie zriadenim exekucného
z&dlozného prava na nehnutelnosti zo dna 3.7.2012: gardz s.¢. 4912 na
parc.C-KN ¢&. 687/89 a parc.C-KN &. 687/89, 3097/1, 3097/3,

3097/4. (Sudny exekutor Mgr. Eva Uhalova, Nam.SNP 6/11, Zvolen),
zapisané 11.7.2012.

Exekucny prikaz- JUDr. Rastislav Horsky, Priemyselnd 6, Bratislava-
zriadenim exekuc¢ného zdloZného préava ¢. EX 143/12 zo dna 18.12.2012 na
nehnutelnosti: par. C-KN ¢&¢. 687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a garaz s.cC.
4912 na par. C-KN &. 687/89, zapisané 8.1.2013- 7 12/13.

Exekucény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného za&lozného
prava ¢. EX 2131/12 zo diia 11.2.2013 na nehnutelnosti: parc. C- KN ¢&.
687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a gardz s.&. 4912 na parc. C- KN ¢&.
687/89. (Mgr. Eva Uhalova, Nam. SNP 6/11, Zvolen)- zapisané 14.1.2013
Exekuény prikaz na zriadenie exekucného zaloZného prava &. EX 4444/12-
19 zo difia 24.4.2013 na parc. C- KN ¢&. 687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a
gardZ? s.¢. 4912 na parc. C- KN ¢. 687/89. Zapisané 7.5.2013. ( JUDr.
Ladislav Kovac¢, PhD., Juzna trieda 93, 040 01 Ko3ice )

Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekucného zaloZného prava &¢. EX 2933/12
zo dna 20.5.2013 na nehnutelnosti: parc. C- KN ¢&. 687/89, 3097/1,
3097/3, 3097/4 a gardz s.&. 4912 na parc. C— KN &. 687/89. (Sudny
exekltor Mgr. Pavel Mika, Krupinskd& cesta 5, Zvolen), zapisané
29.5.2013.

Exekucény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného za&lozného
prava ¢. EX 5691/2012 zo dna 16.5.2013 na nehnutelnosti: parc. C- KN ¢&.
687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a gardz s.&. 4912 na parc. C- KN ¢&.
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687/89. (Mgr. Stanislav Poléak, Moyzesova 5, Nitra)- zapisané 31.5.2013

- Exekucny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuc¢ného zaloZného
prava ¢. EX 1054/13 zo dia 30.10.2013 na nehnutelnosti: parc. C- KN
687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a gardZ s.&. 4912 na parc. C- KN ¢.
687/89. (Sudny exekUtor Mgr.Pavel Mika, Krupinsk& cesta 5, Zvolen)
zapisané do KN dria 11.11.2013, 7z 3433/13.

- Exekucny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuc¢ného zaloZného
prava ¢. EX 1447/13 zo dia 12.12.2013 na nehnutelnosti: parc. C- KN
687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a gardz s.&. 4912 na parc. C- KN ¢&.
687/89. (Sudny exekUtor Mgr.Pavel Mika, Krupinsk& cesta 5, Zvolen)
zapisané 13.1.2014- 7 30/14.

- Exekucny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuc¢ného zaloZného
prava ¢. EX 752/2014 zo dila 12.8.2014 na nehnutelnosti: parc. C- KN
687/89, 3097/1, 3097/3, 3097/4 a gardZ s.&. 4912 na parc. C- KN ¢.
687/89. (Sudny exekUtor Mgr. JUraj Gallo, Jilemnického 12, Martin)
zapisané 25.8.2014- 7 2921/14.

-  Exekulny prikaz zriadenim exekucného zaloZného prava ¢.Ex 31785/14 zo
dnia 20.2 .2015 na nehnutelnosti: parcely KN ¢&¢.687/89, 3097/1, 3097/3,
3097/4 a stavbu - gardz s.¢.4912 na parcele KN ¢.687/89. (JUDr. Rudolf

Kruty, PhD., Za&hradnicka 60, Bratislava) Zapisané 3.3.2015

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

e Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand drfia 12.08.2015 bez
uc¢asti vlastnika nehnutelnosti, stavba bola spristupnenda <¢iastocne

ndjomnikmi stavby
e Zameranie vonkaj$ich rozmerov stavby vykonané dria 12.08.2015
e Fotodokumentédcia vyhotovena drfia 12.08.2015

d) Technicka dokumentacia:

e Vlastnik nehnutelnosti nepredlozil Ziadne doklady ku stavbe (stavebné
povolenie, kolaudac¢né rozhodnutie, projekt stavby), miestnym Setrenim bol

zisteny stav nehnutelnosti, pouzité materiély, dostupné Udaje
ndjomnikov stavby. Pre absenciu podkladov porovnanie skutkového

s technickou dokumentdciou nevykonadvam. Na zdklade zistenych skutocnosti,
stavebno-technického prevedenia stavby, pouZitych materidlov stanovujem
vek odbornym odhadom, predpokladany rok zacdiatku uzivania stavby aplikujem

rok 1965.

e Stavba na liste vlastnictva vedend ako budova so zadefinovanymi priestormi
(l*byt, 2*nebytové priestory), stavba vyuZivand ako komerény objekt,
v mieste bytu sa nachddza administrativna prevadzka prevadzkovatelom Jje

vlastnik nehnutelnosti, ostatné priestory v prendjme.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

e Pozemky vedené polohopisne a popisne v evidencii prislusného katastralneho

uradu, pozemky v zastavanom uzemi obce.

e Stavba vedend polohopisne a popisne prislusnym katastrdlnym UGradom.
Hranice skutkového stavu, t.j. prienik stavebnej kon3trukcie so zemskym

povrchom, st identické s geometrickou informdciou na katastralnej

Stavba s.¢. 1069 je situovand na pozemku p.¢. 3096 ako aj na parc.c.
3097/3. Na liste vlastnictva nie je informécia, Ze je stavba umiestnend aj
na pozemku p.¢. 3097/3, pozemok p.&. 3097/3 s charakterom vyuZitia ako

zastavané plochy a nédvoria.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Stavby:
- Budova s.¢. 1069 na parc. C-KN ¢. 3096 s prisluSenstvom, pozemok parc. C-KN
¢. 3096 (LV ¢. 12057) a parc. C-KN ¢&. 3097/1,3097/3,3097/4 (LV ¢. 5758),
katastradlne Gzemie Brezno.
- Stanovenie vSeobecnej hodnoty jednotlivych priestorov evidovanych v stavbe
s.C. 1069 podla listu vlastnictva ¢. 12057 ako:
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- Byt ¢. 2/vchod ¢.1/2.p.

- Priestor &. 12-1/vchod &.1/suterén
- Priestor &. 7-1/vchod ¢.1/1.p.
Pozemky:

parc. C-KN ¢. 3096 (LV ¢. 12057)

parc. C-KN ¢&. 3097/1,3097/3,3097/4 (LV ¢&. 5758)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
e Garaz sup.&¢. 4912 na parc.&. 687/89
e Pozemok pod garadzZou parc.&. 687/97

2. STANOVENIE TECHNICKE] HODNOTY

Vyhotovenie posudku na zédklade doZiadania v zmysle zavaznej objednavky zo dia

20.07.2015 zadavatelom posudku : ProAuctio,s.r.o.,Horn&d 2, Banskd& Bystrica, ICO
45408441.

Miestne Setrenie bolo vykonané drfia 12.08.2015. Vlastnik nehnutelnosti aj napriek

skuto¢nosti o prevzati ozndmenia o obhliadke (vid.priloha dorucenky s podpisom

ich prevzatia dna 6.8.2015), sa obhliadky nezGcastnil, nebol zastihnutelny ani

po opakovanych telefonickych pokusoch.

Pre vyhotovenie posudku boli vykonané nasledovné ukony
- Zadavatelom posudku bol vlastnik upovedomeny o termine konania obhliadky,

oznamenie bolo vlastnikom nehnutelnosti prevzaté (vid.priloha - dorucenky
s podpisom ich prevzatia dia 6.8.2015).

- Podklady k posudku - wvlastnik nehnutelnosti neposkytol suc¢innost, na ktoru
bol tUradne vyzvany, podklady ku stavbe nepredloZzil zadavatelovi posudku
ani znalcovi najneskdr v denl miestneho Setrenia.

- V denl miestneho Setrenia som vlastnika eSte pred zacatim obhliadky
telefonicky kontaktovala, na hovory nereagoval, obhliadka bola stanovené
na 10.00 hod., po hodine ¢akania som vykonala obhliadku tych c¢asti stavby,
ktoré boli dostupné a spristupnené ich wuZivatelmi (exteriér stavby,
priestory na l.poschodi kaviarne a na najvrchnejSom podlazi priestor bytu
za UcCasti pracovnika prevadzky v priestoroch bytu, byt Je wuzivany pre
podnikatelské UGcCely realitnej kanceldrie vlastnikom stavby a kancelaria
CsOB poistovne s jednym pracovnikom, na podla%i st ponukané volné
priestory na prendjom) .

- Obhliadku som vykonala bez G¢asti vlastnika nehnutelnosti, nakolko objekt
je wvyuZivany ako prenajimand nehnutelnost, tento stav bol zisteny pri
miestnom Setreni (informadcia od vedtceho prevadzky Kaviarne na 1.
poschodi, resp. od pracovnikov realitnej kanceldrie na 2.poschodi, v
suteréne stavby sU priestory vedené ako nebytovy priestor - tieto
priestory mneboli pri obhliadke spristupnené, na tomto podlazi podla
dostupnych informdcii sa nachédzajt skladové priestory. Stavba je
prenajimand na urovni 1.poschodia - Kaviaren, najvrchnejsie podlazie je vo
va¢som rozsahu vyuzivané vlastnikom nehnutelnosti na podnikanie -
administrativa realitnej kancelédrie, Jjedna mald miestnost je prenajimané
CsOB poistovni (jeden pracovnik), na prizemi sluZiby v prepojovacom &lanku
so susediacou miestnostou je prevadzka kopirovacich sluzieb. N&jomné
zmluvy vlastnik nepredloZil. Ziadat né&jomnd zmluvu od ndjomcov, t.j.
prevadzky Kaviarne, resp. CsOB poistovne som nebola opravnenad. Stavba je
vykurovand vlastnou plynovou kotolnou pristupnou samostatnymi ocelovymi
vratami z boéne]j strany stavby.
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Postup pri stanoveni hodnoty
- Vykonala som prepoclet ,priestorovV (1lx byt + 2x nebytovy priestor) - tato

hodnota Jje uvedend ako vyslednd hodnota posudku a tvori ju sucet hodnbt
jednotlivych priestorov a prislachajtca hodnota pozemkov. Nebytovy
priestor v suteréne nebol pristupny (uzamknuté priestory), byt a nebytovy

priestor na l.poschodi bol pristupny ciastocne, pre stanovenie podlahove]
plochy jednotlivych priestorov som postupovala jednotne pre kazdy priestor
a to stanovenim podlahovej plochy z &¢iselného vymedzenia plochy zo zlomku
spoluvlastnickeho podielu na spoloénych c¢astiach a =zariadeniach domu.
Koeficient vybavenia  priestorov som Vv priestoroch kaviarne a bytu
zadefinovala na =zédklade zistenych skutoc¢nosti obhliadkou, na UGrovni
nebytového priestoru na prizemi som uvazZovala niz3i 3tandard vybavenosti
(miestnosti skladu). Popis nehnutelnosti je uvedeny v posudku, technicky
stav a opotrebenie stavby je zrejmé z fotodokumentacie.

- Vek stavby som aplikovala rok 1965. Na zadklade doziadania informécie o
veku stavby od Mesta Brezno bola zistend skutocnost, Ze archiv mesta je
vedeny len od roku 1966 a nie je moZné Specifikovat konkrétny rok uzivania
tejto stavby. Rok zaciatku wuZivania stavby som stanovila né&hradnym
spbsobom, porovnanim konsStrukéného prevedenia, pouzitych materidlov,
architektonického ries$enia stavby, charakteristickych znakov stavby,
doplnujtce informdcie né&jomcu (vedici Kaviarne). Celkovd Zivotnost stavby
stanovend na 100 rokov. Opotrebenie bolo vypocitané linedrne.

- Vyber metdédy pre stanovenie vSeobecnej hodnoty - nakolko vlastnik stavby

aj napriek doziadaniu nekonal v stlade s vyzvou a neprejavil sucinnost
v Casti doplnenia podkladov (neboli predloZené najomné =zmluvy, doklady ku
stavbe, a pod.), ponuka realitnych kanceldrii k preukdzaniu mozZného vynosu
formou prendjmu objektov v danej cCasti mesta nemd vypovedaciu hodnotu (z

dévodu : minimdlny rozsah pontk, prendjom neporovnatelnych objektov
s danou nehnutelnostou), nebolo mozné objektivne stanovit vVynos
z prendjmu. Kombinovani metdédu ani porovnavaciu som pre nedostatok

podkladov nevykonala. Vyslednd vSeobecnd hodnota bola vypocitand polohovou
diferenciéciou.

- Priemerny koeficient polohovej diferencidcie bol aplikovany vy$s$i oproti
metodikou doporucenej hodnote pre okresné mesto. V posudku som ho
aplikovala na Grovni Kpd=0,6 (vdhovym priemerom stanoveny vysledny
koeficient Kpd=1,074).

Charakter uzemia stavby :

Objekt Jje situovany v obci Brezno, priamo v centre obce nedaleko hlavného
nadmestia Brezna. Pristup ku objektu je po spevnenej komunikdcii, na zaciatku ul.
Bozeny Nemcovej, vo vzdialenosti cca 50 m sa nachddza Coop Jednota, cez ulicu
banky, bankomaty (SLSP, VUB, Prima banka), kompletné sluzby na urovni okresného
mesta v dosahu do 10-15 min. chédzou. Parkovanie je mozZné priamo na komunikéacii,
pripadne priamo na pozemku vlastnika v zadnej c¢asti pozemku za stavbou. Pristup
ku stavbe ako aj parkovanie je bez obmedzenia.

Stavebnotechnické prevedenie stavby:

Jedné& sa o samostatne stojaci objekt v ktorom st evidované 2 nebytové priestory
a jeden byt na 2.p., stavba Je vyuzivand v celom svojom rozsahu ako komerény
objekt jednak vlastnikom stavby ako aj najomnikmi.

Jednd sa o trojpodlazny objekt, suterén Je ciastoCne zapusteny pod uroviiou
upraveného terénu, prevaznad cast konstrukénej vysky Je nad UGroviiou terénu
vystupujica smerom do zédhrady. Stavba s plochou strechou. Stavba je pristupnd na
aroven suterénu zo zadnej strany objektu smerom od zahrady, vstupom do chodby a
ku schodisku, ktorym je pristupné 1. a 2.p. Na uUrovni suterénu Je situované
plynovd kotolnla s vlastnym samostatnym vstupom ohranicenym ocelovymi vstupnymi
vradtami, vonkajsim obvodovym plasStom a vnutornymi deliaci stenami. Od wulice
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z Celnej strany Jje pristup na uUroven 1l.p. do prevadzky kaviarne predloZenymi
vonkajsimi schodmi, tieto priestory su pristupné aj vstupom zo spoloc¢nej chodby
(sluzobny vchod pre personal prevadzky), prevaddzka kaviarne s vnUtornym sedenim
a vonkajsim sedenim na prestres$enej terase (terasa Je rieSend na streche
prepojovacej chodby medzi hodnotenou stavbou a susednou budovou, t.¢. Jje tu
situovanad prevadzka sluZby kopirovania).

Dispozic¢ne je stavba <&lenend na dva nebytové priestory (suterén, 1l.p.) a Jeden
byt (2.p.).

Suterén - situované skladové miestnosti, kotolrna, komunikacné priestory,
schodisko.

l.p. - kaviaren s barovym pultom, vnUtornymi miestnostami pre hosti, chodba,
sociédlne zariadenie (delené WC muzi/zZeny), skladové priestory, terasa
(nezapoc¢itava sa do podlahovej plochy priestoru)

2.p. - kanceldria v prendjme CsOB poistovni, ako aj administrativne priestory

vlastnika sluzieb RK a prekladatelstva.

Konstrukcéné prvky stavby:

- zakladové konsStrukcie pésové z prostého betdénu s izoldciou proti zemne]
vlhkosti a spodnej vode. Lokalita nie je v zaplavovom Uzemi.

- stenové konstrukcie murované, deliace priecky murované

- stropy jednotlivych podlazi Zelezobetdénové s rovnym podhladom

- preklady, prievlaky - Zelezobetdnové

- kominové teleso

- strecha ploché,

-  Dbleskozvod

- klampiarske konsStrukcie z pozinkovaného plechu,

- odvedenie dazdovej vody dazZdovou kanalizdciou zvodmi na dcelnej strane
stavby do kanalizéicie

- vonkajs$ie omietky Dbrizolitové, keramicky obklad soklového muriva.
VonkajsSie omietky s viditelInym poSkodenim

-  vyplne otvorov - na urovni I. a II. NP drevené =zdvojené, resp.
plastové, na uUrovni III.NP plastové
-  podlahové konsStrukcie - v zavislosti od wvyuzitia miestnosti sU pouzité

podlahoviny z PVC, velkoplo$Sné plavajuce podlahy, keramickd dlazba,
liaty xylolit

- Uprava povrchov stien interiéru - hladkymi omietkami, v miestach
namdhanych vlhkostou pripadne gravitac¢nou vodou su steny doplnené
keramickym obkladom.

- hygiena - v stavbe sG rieSené hygienické =zariadenia pre Jjednotlivé
podlazia (II,III NP)
- elektroinstaldcia - svetelnd a motorickd, poistky,

- vykurovanie - plynovym kotlom, vlastnd kotolna

Charakter vyuzitia stavby :

Stavba urcend s viacucelovym vyuzitim, t.j. na Dbyvanie (byt na najvyssom
podlazi) a nebytové priestory komeréného charakteru. Prevahu obJjemu tvori
priestor na iné uc¢ely mimo byvania, stavba nevykazuje prevahu obytnej cZasti.
V skutoénosti sa celd stavba wvyuZiva ako komerény objekt aj v priestore
s charakterom wvyuzitia ,byt“. Znalcovi neboli k dispozicii né&jomné zmluvy, nie
st zname vysSky prendjmov ani mozny vynos zo stavby formou prendjmu v danej
lokalite, rovnako neboli k dispozicii podklady k preukédzaniu nékladovosti
stavby.

Rizika s vyuzivanim stavby :

Stavba napriek zvySenému opotrebeniu je uzZivania schopné, vyzZzaduje vSak zadkladnu
udrzbu vonkajsej fasady (odutd resp. absentujtca omietka v dbésledku jej
destrukcie), ktort Dby bolo potrebné minimdlne asanovat v miestach vyrazné
,bubliny“, aby nedo$lo k uUrazu, k ubliZeniu na zdravi, pripadne posSkodeniu
majetku (pohyb motorovych vozidiel parkujtcich za stavbou na pozemku vlastnika,
ako aj pohybujltcich sa Tudi v Dblizkosti steny s naruSenou omietkou). V chodbe
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a schodisku zjavnd <¢uchovd stopa pravdepodobne v dbésledku zle rieSene]
kanalizacie, resp. napojenia kanalizac¢nych prvkov na odpad. Obmedzenia
s nakladanim s majetkom evidované na liste wvlastnictva (exekuc¢né =zaznamy,
zdlozné pravo) .

Pristup ku stavbe :

Stavba pristupnd z obecnej komunikédcii s dobrou udrzbou, parkovanie priamo na
pozemku vlastnika, pripadne na obecnej komunikédcii pred stavbou (platené
sténie) . Pristup ako aj parkovanie je bez obmedzenia.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Vek stavby (V) — vypoéita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a roku, v ktorom nadobudlo pravoplatnost
kolaudacné rozhodnutie. V pripadoch, ked' doslo k uzivaniu stavby skér, vypocita sa vek tak, Zze od roku, ku ktorému sa ohodnotenie
vykonava, sa odpocita rok, v ktorom sa preukéazatelne stavba zaCala uzivat. Ak nemozno vek stavby takto zistit, pocita sa podla iného
dokladu, a ak nie je ani taky doklad, uréi sa zdévodnenym odbornym odhadom.

Z"ivotnost'stgvby (Z) — rozumie sa celkova predpokladana Zivotnost stavby pri beznej udrzbe od jej vzniku az do lplného zaniku. Udava
sa v rokoch. Zivotnost stavby uréuje znalec s prihliadnutim na jej konstrukéno-materialové rieSenie, technicky stav, sp6sob a intenzitu

uZivania a vykonavanu udrzbu

2.1 BYTY A NEBYTOVE PRIESTORY

Zakladné pojmy
Zakladné pojmy podla : Zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni dals$ich predpisov

Bytom sa rozumie miestnost alebo sUbor miestnosti, ktoré st rozhodnutim
stavebného dUradu trvalo urcené na byvanie a mbéZu na tento ucel sltzit ako
samostatné bytové jednotky.

Bytovym domom (dalej len dom ) sa na UcCely tohto zdkona rozumie budova, v ktorej
je viac ako polovica podlahovej plochy urcend na byvanie a m& viac ako tri byty
a v ktorej byty a nebytové priestory st za podmienok ustanovenych v tomto zakone
vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve Jjednotlivych vlastnikov a spoloé¢né casti
domu a spolocné zariadenia tohto domu st sucasne v podielovom spoluvlastnictve
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Nebytovym priestorom sa na UcCely tohto zdkona rozumie miestnost alebo subor
miestnosti, ktoré sU rozhodnutim stavebného uradu urcené na iné ucely ako na
byvanie; nebytovym priestorom nie je prislusSenstvo bytu ani spoloc¢né casti domu
a spoloc¢né zariadenia domu.

Spolo¢nymi cCastami domu sa na ucely tohto zdkona rozumeju casti domu nevyhnutné
na jeho podstatu a bezpecnost, najma =zadklady domu, strechy, chodby, obvodové
mary, priecelia, wvchody, schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly,
vodorovné nosné a izolac¢né konstrukcie a zvislé nosné konsStrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu sa na ucely tohto zdkona rozumeju zariadenia, ktoré
su urcené na spoloc¢né uZivanie a slGzia vylucne tomuto domu, a to aj v pripade,
ak sU umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami sU najmd& vytahy, pracovne a
kotolne vratane technologického zariadenia, suSiarne, koc¢ikarne, spoloéné
televizne antény, Dbleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné,
elektrické, telefdnne a plynové pripojky.

Spolo¢nymi c¢astami domu a prisluSenstvom domu, ktoré st uréené na spolocné
uzivanie a sluZia vylucne tomuto domu a pritom nie sU stavebnou stcastou domu
(dalej len "prisluSenstvo"), sa na ucely tohto zdkona rozumeji oplotené zadhrady
a stavby, najma oplotenia, pristresky a oplotené nédvoria, ktoré sa nachadzaju
na pozemku patriacom k domu (dalej len "prilahly pozemok").
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Podlahovou plochou bytu sa na UGcely tohto zadkona rozumie podlahovd plocha
vSetkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prisluSenstvo bytu, Dbez
plochy lodzii a balkdénov.

2.1.1 Byt ¢.2, vchod ¢.1, 2.p.

Predmetom hodnotenia je byt ¢. 2, vchod ¢.1, 2.p.

Byt umiestneny na celom 2.podlazi (okrem plochy prisltchajicej na spoloéné
uzivanie - komunikacny priestor, schodiskovy priestor).

Pristup do vSetkych miestnosti nebol =zo strany vlastnika stavby umozZneny,
pristupné boli miestnosti, v ktorych sa v Case miestneho Setrenia nachadzali
nidjomcovia, komercné priestory, verejne pristupné v ramci poskytovanych sluZieb
(kancelarie). Prevedenie vsSetkych miestnosti sa aplikuje na zadklade =zistenych
skuto¢nosti a za predpokladu obdobného prevedenia a opotrebenia miestnosti,
ktoré neboli spristupnené.

Zistené skutocnosti
Byt v celom svojom objeme sa vyuzZiva na komeréné uGcely (prevadzka kancelérie

vlastnika nehnutelnosti - realitnd kancelédria, sluZby prekladatelské, ako aj
prendjom dalsim najomnikom - CsOB poistoviia, resp. ponuka o volnych
miestnostiach na prenajom s oznacenim na vstupnych dverdch prislusSnej
miestnosti) . Nahlédsenie ©prevadzky v priestore urcenej na byvanie nebolo
predlozené. Socidlne zariadenie (WC) situované mimo bytu, pristupné z priestoru
chodby. V mieste kuchyne asanovand kuchynskd linka - priestor vyuZivany ako

kanceldria. V den miestneho Setrenia boli spristupnené iba 3 miestnosti z bytu.
Podlahovt plochu bytu stanovujem ndhradnym spdsobom, t.j. z ¢iselného vyjadrenia
z tvaru zlomku vyJjadrujtceho velkost spoluvlastnickeho podielu na spolocnych
Castiach a zariadeniach domu, t.j. konkrétne jeho ditatela po Uprave delenim
/100. Takto stanovend podlahovd plocha bytu je aplikovand v prepolte vo velkosti
151,58 m2.

KonStrukéné vybavenie a prevedenie Dbytu Jje aplikované v rozsahu zistenych
skuto¢nosti v dell miestneho Setrenia a za predpokladu Standardného rieSenia
Casti stavby, ktoré neboli znalcovi spristupnené, opotrebenie stanovené linedrne
s celkovou Zivotnostou stavby na hranici 100 rokov, opotrebenie stavby je vySSie
ako obvyklé (na stavbe su zjavné poSkodenia, zavady -fasada, klampiarske prvky
a pod.).

S vlastnictvom bytu, resp. nebytového priestoru je spojené spoluvlastnictvo na
spoloénych zariadeniach domu a na spolo¢nych ¢astiach domu vo velkosti
spoluvlastnickeho podielu prisltachajuceho k bytu vo velkosti zlomku 15158/43078.

Spolo¢nymi ¢astami domu st =zadklady domu, strecha, chodby, obvodové muary,
priec¢elia, vchody, schodiskéd&, vodorovné nosné a izolac¢né konStrukcie a zvislé
nosné konStrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu je vstup, priestor schodiska, spoloé¢né priestory,
bleskozvod, teplonosné pripojky, vodovodné, kanalizaéné, elektrické, telefdnne

a plynové domové pripojky a to aj v pripade, Ze sU umiestnené mimo domu a sluzia
vyluéne domu, v ktorom sa byt nachéadza.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
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PODLAHOVA PLOCHA
Vypocitana podlahova plocha 151,58 m?

Podlahovi plochu bytu stanovujem nédhradnym spdsobom, t.j. z ¢iselného vyJjadrenia
z tvaru zlomku vyjadrujlceho velkost spoluvlastnickeho podielu na spolocnych
Castiach a zariadeniach domu, t.j. konkrétne Jjeho <¢itatela po Uprave delenim
/100. Takto stanovenad podlahovd plocha bytu je aplikovand v prepolte vo velkosti
151,58 m2.

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 EUR/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu=2,263

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,02

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Konstrukéné vybavenie a prevedenie bytu Jje aplikované v rozsahu zistenych
skutocnosti v denl miestneho Setrenia a za predpokladu Standardného riesSenia
Casti stavby, ktoré neboli znalcovi spristupnené, opotrebenie stanovené linedrne
s celkovou Zivotnostou stavby na hranici 100 rokov, opotrebenie stavby je vySSie

ako obvyklé (na stavbe st zjavné poSkodenia, zavady -fasédda, klampiarske prvky

a pod.).

Cislo Nazov Ceﬁlg‘[’&f])(:;iid Koef. Stand. ksi ljpracul;?*pl(:sc:ielu Cflﬁz‘rll}(’):)eon(t; l

stavby [%]

Spolo¢né priestory

1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,39

2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 19,37

3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,63

4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,23

5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,39

6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,16

7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,08

8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,59

9 Upravy vnuatornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,16

10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00

11 Dvere 0,50 0,50 0,25 0,27

12 Okna 5,00 1,00 5,00 5,39

13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,54

14 Vykurovanie 2,50 2,00 5,00 5,39

15 Elektroins$talacia 2,00 1,00 2,00 2,16

16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,08

17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,16
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18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,16
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,08
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 0,00 0,00 0,00
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,31
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,50 0,50 0,54
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,16
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,70
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,70
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,23
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,08
29 Vnutorna kanalizécia 1,00 1,00 1,00 1,08
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,54
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,16
32 Vybavenie kuchymn 2,00 0,30 0,60 0,65
33 X\l}qcatorné hygienické zariadenie vratane 4,00 1,00 4,00 431
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 4,31
35 Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 92,75 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=92,75/100=0,9275

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *kg *kv*km [EUR/m?]

TECHNICKY STAV

VH = 325,30 EUR/m? * 2,263 * 0,939 * 0,9275 * 1,02

VH = 653,96 EUR/m?

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti kubickou metédou

Zakladna Zivotnost' stavby: 100 rokov

?_rvok dlh.odobej Podiel zo stavby  Podiel na siéte PDZ [%] Stav pri prehliadke (3)*(4)/100 [%]
Zivotnosti (1) celkom [%] (2) 3) [%] (4)

Zaklady 5,39 12,83 100 12,83
Murivo 19,37 46,11 100 46,11
Stropy 8,63 20,54 100 20,54
Schodisko 3,23 7,69 100 7,69
Krov 5,39 12,83 0 0,00
Sucet 42,01 87,17
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Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Byt ¢.2, vchod ¢.1, 2.p. 1965 50 49 99 50,51 49,49

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
Vychodiskova hodnota 653,96 EUR/m2 * 151,58m?2 99 127,26
Technicka hodnota 49,49% z99 127,26 EUR 49 058,08

2.1.2 Priestor 12-1,vchod ¢.1, suterén

Predmetom hodnotenia je Priestor ¢.12-1, vchod 1, suterén.

Priestor situovany v suteréne, c¢iastoc¢né zapustenie pod Uroviiou terénu zo strany
od ulice, =zo =zadnej strany pristup na podlazie z UGrovne terénu. Priestor
pristupny zo zadnej strany stavby od zdhrady vchodom cez spolo¢né komunikacné
priestory na danom podlaZzi.

Pristup do sUboru miestnosti daného nebytového priestoru nebol vlastnikom stavby
spristupneny, miestnosti uzamknuté. KonStrukéné vybavenie a prevedenie @sa
uvazuje s nizs$im Standardom (skladové priestory - informdcia od né&jomnika,
prevadzkovatela kaviarne).

S vlastnictvom bytu, resp.nebytového priestoru je spojené spoluvlastnictvo na
spoloé¢nych zariadeniach domu a na spolo¢nych ¢astiach domu vo velkosti
spoluvlastnickeho podielu prislachajiceho k nebytovému priestoru vo velkosti
zlomku 13252/43078.

Spolo¢nymi c¢astami domu st =zédklady domu, strecha, chodby, obvodové mary,
priec¢elia, vchody, schodiské&, vodorovné nosné a izolac¢né konStrukcie a zvislé
nosné konsStrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu je vstup, priestor schodiska, spolo¢né priestory,
bleskozvod, teplonosné pripojky, vodovodné, kanalizacéné, elektrické, telefdnne

a plynové domové pripojky a to aj v pripade, Ze sU umiestnené mimo domu a sluzia
vyluéne domu, v ktorom sa nebytovy priestor nachadza.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Vypocitana podlahova plocha 132,52 m?

Podlahovi plochu bytu stanovujem nédhradnym spdsobom, t.j. z ¢iselného vyjadrenia
z tvaru =zlomku vyJjadrujtceho velkost spoluvlastnickeho podielu na spolocénych
Castiach a zariadeniach domu, t.j. konkrétne jeho <citatela po uUprave delenim
/100. Takto stanovend podlahovéd plocha bytu je aplikovand v prepolte vo velkosti
132,52 m2.

Strana 21



Znalec: Ing. Jarmila Sinkovi¢ovd ¢islo posudku: 079-2015

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 EUR/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,263

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km =1,02

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Konstrukcéné vybavenie a prevedenie nebytového priestoru Jje aplikované v rozsahu
zistenych skuto¢nosti v den miestneho 3Setrenia a za predpokladu Standardného
riesenia Casti stavby, ktoré neboli znalcovi spristupnené, opotrebenie stanovené
linedrne s celkovou zivotnostou stavby na hranici 100 rokov, opotrebenie stavby
je vys$sSie ako obvyklé (na stavbe sUG =zjavné poskodenia, =zavady - faséada,
klampiarske prvky a pod.).

Cislo Nazov Ce{t{nl(;\[f();r/o;])(;(;iiel Koef. Stand. Ksi I'Jprzé;?*plggielu Cflrtl)(()i‘lll}(’):)eondelie !
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,42
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 23,12
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 10,27
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,85
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,42
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,57
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,28
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,08
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,57
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 0,50 0,25 0,32
12 Okna 5,00 1,00 5,00 6,42
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,64
14 Vykurovanie 2,50 2,00 5,00 6,42
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,57
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,28
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,57
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,57
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,28
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 0,00 0,00 0,00
Zariadenie bytu
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 0,50 2,00 2,57

Strana 22



Znalec: Ing. Jarmila Sinkovi¢ovd ¢islo posudku: 079-2015

23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,50 0,50 0,64
24 Dvere 2,00 0,50 1,00 1,28
25 Povrchy podlah 2,50 0,50 1,25 1,60
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 3,21
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,85
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,28
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 1,28
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,64
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchymn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 X\l}qcatorné hygienické zariadenie vratane 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 77,90 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=77,90/100=0,779
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kecy *kx *kv*km [EUR/m?]

VH = 325,30 EUR/m?2* 2,263 * 0,939 * 0,7790 * 1,02

VH = 549,25 EUR/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Priestor 12-1,vchod ¢.1,

. 1965 50 50 100 50,00 50,00
suteren

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
Vychodiskova hodnota 549,25 EUR/m2 * 132,52m? 72 786,61
Technicka hodnota 50,00% z 72 786,61 EUR 36 393,31

2.1.3 Priestor 7-2,vchod ¢.1, 1.p.

Predmetom hodnotenia Jje Priestor ¢.7-2, vchod 1, 1l.p..

Priestor umiestneny na l.p., pristupny od ulice, vyskovy rozdiel uUrovne chodnika
a priestoru je rieSeny vonkajsimi predloZenymi schodmi na Zelezobetdénovej doske.
Priestor je pristupny aj z komunikaéného priestoru a schodiska vo vchode ¢.1 do
sluzobnych miestnosti pre persondl a prevadzku (sluzZobny wvchod). Miestnosti boli
CiastoCne spristupnené zastupcom prevadzky kaviarne.

S vlastnictvom nebytového priestoru je spojené spoluvlastnictvo na spoloénych
zariadeniach domu a na spoloc¢nych c¢astiach domu vo velkosti spoluvlastnickeho
podielu prislichajuceho k bytu vo velkosti zlomku 14668/43078.
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Spolo¢nymi c¢astami domu st zé&klady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
priec¢elia, vchody, schodiské&, vodorovné nosné a izolac¢né konsStrukcie a zvislé
nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu je vstup, priestor schodiska, spoloc¢né priestory,
bleskozvod, teplonosné pripojky, vodovodné, kanalizacné, elektrické, telefodnne

a plynové domové pripojky a to aj v pripade, Ze sU umiestnené mimo domu a sluZia
vyluéne domu, v ktorom sa nebytovy priestor nachédza.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Vypocitana podlahova plocha 146,68 m2

Podlahovt plochu bytu stanovujem ndhradnym spdsobom, t.j. z ¢iselného vyjadrenia
z tvaru zlomku vyJjadrujtceho velkost spoluvlastnickeho podielu na spolocnych
C¢astiach a zariadeniach domu, t.j. konkrétne jeho <citatela po uUprave delenim

/100. Takto stanovend podlahovd plocha bytu je aplikovand v prepolte vo velkosti
146,68 m2.

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 EUR/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,263

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,02

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

KonStrukéné vybavenie a prevedenie nebytového priestoru je aplikované v rozsahu
zistenych skutocnosti v den miestneho S$etrenia a za predpokladu Standardného
rieSenia c¢asti stavby, ktoré neboli znalcovi spristupnené, opotrebenie stanovené
linedrne s celkovou zZivotnostou stavby na hranici 100 rokov, opotrebenie stavby
je vy8Sie ako obvyklé (na stavbe sU zjavné posSkodenia, zéavady - fasada,
klampiarske prvky a pod.).

Cislo Nazov Ceﬁlg‘['&f])ociiiel Koef. Stand. ksi I’Jpracl;?*plg:ielu Cﬁr(l)(c’l‘ril}(’):)eon(t; l
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,34
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 19,19
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,54
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,20
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,34
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,14
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,07
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,56
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9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,14
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 0,50 0,25 0,27
12 Okna 5,00 1,00 5,00 534
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,53
14 Vykurovanie 2,50 2,00 5,00 5,34
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,14
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,07
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,14
18 Vnutorna kanalizécia 2,00 1,00 2,00 2,14
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,07
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 0,00 0,00 0,00

Zariadenie bytu

22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,27
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 1,07
24 Dvere 2,00 0,50 1,00 1,07
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,67
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,67
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,20
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,07
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 1,07
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,53
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,14
32 Vybavenie kuchymn 2,00 1,00 2,00 2,14
33 X\;lé’xtorné hygienické zariadenie vratane 4,00 1,00 4,00 427
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 4,27
35 Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 93,65 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=93,65/100=0,9365

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *kx *kv*km [EUR/m?]

VH = 325,30 EUR/m2 * 2,263 * 0,939 * 0,9365 * 1,02
VH = 660,30 EUR/m?
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]

Priestor 7-2,vchod ¢.1, 1.p. 1965 50 50 100 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
Vychodiskova hodnota 660,30 EUR/m2 * 146,68m?2 96 852,80
Technické hodnota 50,00% z 96 852,80 EUR 48 426,40

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Vychodiskova hodnota

Nazov Technicka hodnota [EUR]

[EUR]
Byt ¢€.2, vchod ¢.1, 2.p. 99 127,26 49 058,08
Priestor 12-1,vchod ¢.1, suterén 72 786,61 36 393,31
Priestor 7-2,vchod €.1, 1.p. 96 852,80 48 426,40
Celkom: 268 766,67 133 877,79

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Objekt Jje situovany v obci Brezno, priamo v centre obce nedaleko hlavného
nadmestia Brezna. Pristup ku objektu Jje po spevnene]j komunikécii, wul. BoZeny
Nemcovej, vo vzdialenosti cca 50 m Coop Jednota, cez ulicu banky, bankomaty
(SLSP, VUB, Prima banka), kompletné sluzby na uUrovni okresného mesta v dosahu do
10-15 min. Parkovanie je mozné priamo na komunikacii, pripadne priamo na pozemku
vlastnika v zadnej cCasti pozemku za stavbou. Pristup ku stavbe ako aj parkovanie
je bez obmedzenia.

b) Analyza vyuzZitia nehnutelnosti:
Stavba urcend na byvanie (byt) a na iné vyuzitie (nebytové priestory). Stavba vo
svojom celom rozsahu vyuzivanad ako komeré&nd nehnutelnost ¢iastolne vyuzivanéd
vlastnikom a vo vacsej miere prenajimanad. Stavba nie je vyuZivand v zneni
evidencie, neboli predlozené doklady k preukdzaniu iného stavu (napr. nahlésené
prevadzka v byte na II.NP a pod.).

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutelnosti:
Technicky stav stavby relativne vyhovujuci, stavba vyzZaduje vyraznu udrzbu.

Stavba je napojend na IS - voda, kanalizacia, plyn, rozvod NN. K nehnutelnostiam
evidované obmedzenia s nakladanim s majetkom (zaloZné pravo v prospech banky,
exekuc¢né tituly a poznéamky) - k vyske a druhu obmedzenia znalec nie je opravneny

sa vyjadrovat. Vecné Dbremend nie st evidované na stavbe, ani na prilahlych
pozemkoch.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

VsSeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I1I. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL. triedy 1,200
I11. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,330
V.trieda I11. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Vaha Vysle;i ok
Vi Kepr*vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je vyssi IL. 1,200 10 12,0000
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

o,bchoc!ne centra hlavné ulice a najlepSie polohy vo vybranych L 1,800 30 54,0000

sidliskach
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost vyzaduje opravu I1. 0,600 7 4,2000
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L. 1,800 5 9,0000
5 Prislusenstvo bytového domu

bez prisluSenstva V. 0,060 6 0,3600
6 Vybavenost' a prislusenstvo bytu

byt (nebyt. priestor) bez vykonanych rekonstrukcii s typovym v, 0,330 10 3,3000

vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

;)/(l))medzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do 15 1L 0,600 8 48000
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

malé hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 8 bytov L 1,800 6 10,8000
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

or1entac1:j1 obytnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iastocne 1L 0,600 5 3,0000

nevhodna
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP, nebytovy priestor v 2-3. NP 1L 1,200 9 10,8000

samostatne pristupny z verejného priestranstva
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11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

Byt > Pocet bytov vo vchode: do 4 bytov, charakteristika
nebytového priestoru: prevadzkové priestory - lekarne, L 1,800 7 12,6000
lekarske praxe, vypoctové strediska a pod.

12 Doprava v okoli bytového domu
Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 minut I1. 1,200 7 8,4000

13 Obc¢ianska vybavenost v okoli bytového domu

posta, Skola, poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet

obchodov a zakladné sluzby I 1,200 6 7,2000
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,060 4 0,2400
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

zvySena hlucnost a prasnost - blizkost' dopravnych tahov I 0,600 5 3,0000
16 Nazor znalca

priemerny byt I1. 0,600 20 12,0000

Spolu 145 155,70

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 155,7/ 145 1,074
VSeobecna hodnota VSHg = TH * kep = 133 877,79 EUR * 1,074 143 784,75 EUR
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFER}ENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
3.2.1.1.1 List vlastnictva ¢. 12057
Pozemok pozostava z p.¢. 3096 (LV ¢&. 12057) p.¢. 3097/1,3097/3,3097/4 (LV ¢&.

a
5758), katastrdlne tUzemie Brezno. Na pozemku p.¢&¢. 3096 evidovand stavba ,Budova“
s.¢. 1069. Stavba je umiestnend na pozemkoch p.&. 3096 a zaroveil na p.&. 3097/3
- skutkovy stav nie je v stulade s evidenciou v prislu$nom katastrdlnom urade.

Dostupnost IS - verejny vodovod, verejnd kanalizacia, rozvod NN a plyn. Pozemky

upravené, rovinaté, situované v bezprostrednom centre obce Brezno.

Spolu

Parcela Druh pozemku Vzorec v§mera Podiel Vymera
3096 zastavana plocha a nadvorie 158 158,00 15158/43078 55,60 m?
3096 zastavana plocha a nadvorie 158 158,00 13252/43078 48,61 m?2
3096 zastavana plocha a nadvorie 158 158,00 14668/43078 53,80 m2
Spolu vymera 158,01 m2
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Obec:
Vychodiskova hodnota:

Brezno
VHwmy = 9,96 EUR/m?2

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient vSeobecnej rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych doméekov v 1,30
situécie dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti
miest nad 50 000 obyvatel'ov
kv 4. nadStandardné rodinné domy; nadStandardné bytové domy, viacpodlazné 105
koeficient intenzity vyuZzitia nebytové stavby pre priemysel so Standardnym technickym zariadenim !
ko A . . . .
koeficient dopravnych 4: pozemky v tesn,e1 blizkosti prostriedku hrf)mafine] fiopravy s dobrou upravou 1,00
, ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 2. obchodna poloha a byty 1,30
priemyselnej polohy
ki . , ; _ . .
koeficient technickej 3.l dr(l)l?)ra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1.20
infrastruktiry pozemku Py
kz , P . ) .
koeficient povySujiicich 5. P?zen}k}f s vyrazne zvysenym zaujmom o ktpu, ak to nebolo zohl'adnené v 150
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujtcich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep=1,30*1,05*1,00*1,30 *1,20 * 1,50 * 1,00 3,1941

Jednotkova hodnota pozemku

VSeobecna hodnota pozemku

VSHwmy = VHwm * kep = 9,96 EUR/m2 * 3,1941

VSHroz = M * VSHyy = 158,01 m2 * 31,81 EUR/m2

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

31,81 EUR/m?

5026,30 EUR

VSeobecna hodnota [EUR]

parcela ¢. 3096
parcela ¢. 3096
parcela ¢. 3096

Spolu

1 768,64
1 546,28
1711,38

5026,30
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3.2.1.1.2 List vlastnictva ¢. 5758 - pril'ahlé pozemKky

Parcela Druh pozemku Vzorec S,polu Podiel Vymera
vymera
3097/1 zastavana plocha a nadvorie 346 346,00 1/1 346,00 m?
3097/3 zastavana plocha a nadvorie 103 103,00 1/1 103,00 m2
3097/4 zastavana plocha a nadvorie 85 85,00 1/1 85,00 m2
Spolu vymera 534,00 m2
Obec: Brezno
Vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 EUR/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient vSeobecnej rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych doméekov v 1,30
situécie dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti
miest nad 50 000 obyvatel'ov
kv 4. nadStandardné rodinné domy; nadStandardné bytové domy, viacpodlazné 105
koeficient intenzity vyuzitia nebytové stavby pre priemysel so Standardnym technickym zariadenim ’
kp Srae . . . .
koeficient dopravnych 4: pozemKky v tesn,e] blizkosti prostriedku hr.oma’dne] fiopravy s dobrou upravou 1,00
, ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
vztahov
kp
koeficient obchodneja 2. obchodna poloha a byty 1,30
priemyselnej polohy
ki . , . R . .
koeficient technickej 3.1 dr:)i))ra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,20
infrastruktiry pozemku Py
kz . g . , .
koeficient povySujiicich 5. P?zemk}f s vyrazne zvysenym zaujmom o ktpu, ak to nebolo zohl'adnené v 150
p zvySenej vychodiskovej hodnote
aktorov
kr
koeficient redukujticich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*1,05*1,00 *1,30 * 1,20 * 1,50 * 1,00 3,1941
Jednotkova hodnota pozemku VSHwj = VHwm * kpp = 9,96 EUR/m?2 * 3,1941 31,81 EUR/m?
V$eobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHu; = 534,00 m2 * 31,81 EUR/m? 16 986,54 EUR

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

VSeobecna hodnota [EUR]

parcela ¢.3097/1
parcela ¢.3097/3
parcela ¢. 3097/4

Spolu

11 006,26
3276,43
2703,85

16 986,54
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[1I. ZAVER

- Budova s.¢. 1069 na parc. C-KN ¢. 3096 s prisluSenstvom, pozemok parc.
¢. 3096 (Lv ¢. 12057) a parc. C-KN ¢&. 3097/1,3097/3,3097/4 (LV ¢&.

katastrdlne UGzemie Brezno.

C-KN
5758),

- Stanovenie vSeobecnej hodnoty jednotlivych priestorov evidovanych v stavbe

s.C. 1069 podla listu vlastnictva ¢. 12057 ako:
- Byt ¢&. 2/vchod ¢.1/2.p.

-  Priestor &. 12-1/vchod ¢&.1/suterén
-  Priestor &. 7-1/vchod &.1/1.p.

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :
Stavby:

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou (byty a nebyt. priestory) : 143 784,75 EUR

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie
PozemKky:

VSeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie : 22 012,84 EUR

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

2. 1. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [EUR]

Stavby
Byt ¢.2, vchod ¢.1, 2.p.
Priestor 12-1,vchod ¢.1, suterén
Priestor 7-2,vchod ¢.1, 1.p.
PozemKky
List vlastnictva ¢. 12057 - parc. ¢. 3096 (55,6 m2)
List vlastnictva ¢. 12057 - parc. ¢. 3096 (48,61 m?)

List vlastnictva ¢. 12057 - parc. ¢. 3096 (53,8 m2)

List vlastnictva ¢. 5758 - parc. ¢. 3097 /1 (346 m2)
a)Spoluvlastnicky podiel z pozemku 3097/1: 15158/43078 (vymera
podielu : 121,75 m2), VSH podiel: 3872,86
b)Spoluvlastnicky podiel z pozemku 3097 /1 : 13252/43078 (vymera
podielu : 106,44 m2), VSH podiel: 3385,86
c)Spoluvlastnicky podiel z pozemku 3097/1 : 14668/43078 (vymera
podielu : 117,81 m2), VSH podiel: 3747,54

List vlastnictva ¢. 5758 - parc. ¢. 3097 /3 (103 m2)
a)Spoluvlastnicky podiel z pozemku 3097/3 : 15158/43078 (vymera
podielu : 36,24 m2), VSH podiel: 1152,79
b)Spoluvlastnicky podiel z pozemku 3097/3 : 13252/43078 (vymera
podielu: 31,69 m2), VSH podiel: 1008,06
c)Spoluvlastnicky podiel z pozemku 3097/3 : 14668/43078 (vymera
podielu : 35,07 m2), VSH podiel: 1115,58

52 688,38
39 086,42

52 009,95

1768,64
1 546,28

1711,38

11 006,26

3276,43
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List vlastnictva ¢. 5758 - parc. ¢. 3097 /4 (85 m?2)
a)Spoluvlastnicky podiel z pozemku 3097/4 : 15158/43078 (vymera
podielu: 29,91 m2), VSH podiel: 951,44
b)Spoluvlastnicky podiel z pozemku 3097 /4 : 13252/43078 (vymera 2 703,85
podielu : 26,15 m2), VSH podiel: 831,83
c)Spoluvlastnicky podiel z pozemku 3097 /4 : 14668/43078 (vymera
podielu : 28,94 m2), VSH podiel: 920,58

Spolu VSH 165 797,59

Zaokruhlena VSH spolu 166 000,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 166 000,00 EUR
Slovom: JedenstosestdesiatSest'tisic EUR

POZNAMKA

Vyslednd vSeobecnd hodnota stavieb (byt a nebytové priestory) Je stanovena
st¢tom hodndt Jednotlivych priestorov vedenych na liste vlastnictva ¢&. 12057
a to ako

1) Byt ¢. 2/vchod ¢.1/2.p.,

2) Priestor &. 12-1/vchod &.1/suterén,

3) Priestor ¢. 7-2/vchod ¢.1/1.p..

S vlastnictvom bytu, resp. nebytového priestoru vznikd spoluvlastnicky vztah na
spolodnych castiach a spoloénych zariadeniach domu v zmysle =z&kona ¢&. 182/93
Z.z., ktorého hodnota Jje vyjadrend spolu s hodnotou Dbytu resp. nebytového
priestoru vo vyslednej vseobecnej hodnote bytu, resp. nebytového priestoru.

K vlastnictvu bytu, resp. nebytovému priestoru prindlezi spoluvlastnicky vztah
k pozemku pod stavbou tak ako je vedeny na LV ¢&. 12057, t.j. spoluvlastnicky
podiel k pozemku p.&. 3096, vyjadreny zlomkom spoluvlastnickych podielov
evidovanych k jednotlivym priestorom nasledovne

1) byt ¢. 2/vchod ¢.1/2.p - podiel : 15158/43078.,

2) priestor ¢. 12-1/vchod ¢&¢.1l/suterén - podiel : 13252/43078,

3) priestor &. 7-2/vchod ¢.1/1.p. — podiel : 14668/43078.
Stavba - Budova sup.¢. 1069 Jje na LV vedend na p.¢. 3096, v skutocnosti Jje
stavba umiestnend na dvoch pozemkoch, okrem p.¢&. 3096 aj na p.¢. 3097/3. Tento

stav nie je v stlade so skutkovym stavom uZivania pozemkov a stavby.

PriTahlé pozemky (ku p.&. 3096), t.j. pozemky p.¢. 3097/1,3097/3,3097/4, su

vedené v celosti na LV ¢. 5758 na Jjedného vlastnika (1 - Oravsky Igor,Ing.
a Tatiana Oravskéa, v rezime BSM).
V zmysle §23,o0ds.¢.1 =zadkona ¢&. 182/93 Z.z. je s vlastnictvom bytu alebo

nebytového priestoru v dome nerozlucne spojené spoloc¢né pravo k pozemku
(zodpovedajuce vecnému bremenu prechodu a pristupu ku stavbe, vecné bremeno
v prospech stavby ako aj jeho wvlastnikom a uzZzivatelom Dbytov a nebytovych
priestorov, na ktorom je dom postaveny, ako aj k prilahlému pozemku, cez ktory

je riesSeny pristup ku stavbe) ak sa nevymedzi, resp. nezadefinuje iny vztah

k pozemku (napr. spoluvlastnicky podiel).

V Banskej Bystrici dnia 17.08.2015 Ing. Jarmila Sinkovic&ova
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[V. PRILOHY

e Z4avadznad objednavka zo dna 20.07.2015, zadavatel : ProAuctio,s.r.o.,Horna
2, Bansk& Bystrica, ICO : 45408441

e Vypis =z katastra nehnutelnosti, =z 1listu wvlastnictva ¢&¢. 12057, k. u.
Brezno, obec Brezno, okr. Brezno, vytvoreny cez verejne pristupny
katastralny portédl dna 17.08.2015, aktualizovany dna 14.08.2015

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢&¢. 5758, k. G. Brezno,
obec Brezno, okr. Brezno, vytvoreny cez verejne pristupny katastralny
portdl dria 17.08.2015, aktualizovany drfia 14.08.2015

e TInformativna katastrdlna mapa vytvorend cez verejne pristupny katastralny
portdl GKU Bratislava dha 17.08.2015

e Fotodokumentéacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel’ov,
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢islom 913374 zo dita 8.12.1997 pre odbor
Stavebnictvo, odvetvia Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidenc¢né ¢islo znalca 913374(60335).

Znalecky tkon je zapisany pod por. ¢islom 079-2015 znaleckého dennika
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