Meno, adresa znalca:
Ing. Stefan Pastierovit, Majerska cesta 65,974 01 Banska Bystrica
C.tel.: 0908 773 888, 0903 340 292, 048/4145212

Zadavatel:
ProAuctio s.r.o., Horna 2, 974 01 Banska Bystrica, 1CO 45408441

Cislo spisu /objednavky/:
Objednavka zo dita 16.03.2015

DOPLNENIE C.1
ZNALECKEHO POSUDKU

¢islo 29/2015

Vo veci: Doplnenie stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti spolo¢nosti SKLOTEX Revica s.r.o. o
ohodnotenie spoluvlastnickeho podielu 2/3 k pozemku parc.¢. 1665/6 a ohodnotenie pozemku parc.c. 1692,
k.d. Revica, obec Revica, okres Revica.

Uéel znaleckého posudku: Podklad pre dobrovolnii drazbu nehnutel'nosti.

Pocet stran posudku /z toho priloh/: 13 /z toho 5 stran priloh/

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Banskej Bystrici dita 11.05.2015



Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 1/29/2015

I. OVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:

Doplnenie stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti spolo¢nosti SKLOTEX Revica s.r.o. o ohodnotenie
spoluvlastnickeho podielu 2/3 k pozemku parc.¢. 1665/6 a ohodnotenie pozemku parc.¢. 1692, k.4. Revtica, obec
Revica, okres Revuca.

1.6 Podklady pre vypracovanie doplnenia :

1.6.1 Dodané zadavatel'om :

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 4521, k.4. Revtca - kopia z katastralneho portalu zo dila
11.05.2015.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 4526, k.i. Revtica - kopia z katastralneho portalu zo dia
11.05.2015.

Informativna képia z katastralnej mapy, k.u. Revica - képia z katastralneho portalu zo dna 11.05.2015.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

b/ Doplnenie vlastnickych a eviden¢nych tdajov:

List vlastnictva ¢. 4521, k.U. Revica

A: Majetkova podstata:

Pozemky

parc.c. 1665/6, zastavané plochy a nddvoria o vymere 105 m2

B. Vlastnici:
e SKLOTEX Revica s.r.o., Priemyselna 306/9, Revtca, PSC 050 01, SR, v spoluvlastnickom podiele 2/3

C. Tarchy:
Exekuc¢né zalozné pravo je Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.

List vlastnictva ¢. 4526, k.4. Revtca

A: Majetkova podstata:

Pozemky

parc.¢. 1692, zastavané plochy a nadvoria o vymere 248 m2

B. Vlastnici:
e SKLOTEX Revtca s.r.o., Priemyselna 306/9, Revtca, PSC 050 01, SR, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Exekucné zalozné pravo je Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.

f/ Doplnenie vymenovania jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemky

parc.C. 1665/6, zastavané plochy a nadvoria o vymere 105 m2 v podiele 2/3

parc.C. 1692, zastavané plochy a nadvoria o vymere 248 m2
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 1/29/2015

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky

Parcela Druh pozemku Vzorec . Spolu Podiel Vymera
vymera [m?] podielu [m2]
1678 zastavané plochy a nadvoria 2570 2570,00 1/1 2570,00
1686/15 zastavané plochy a nadvoria 354 354,00 1/1 354,00
1686/17 zastavané plochy a nadvoria 2513 2513,00 1/1 2513,00
1686/21 zastavané plochy a nadvoria 3160 3160,00 1/1 3160,00
1686/25 zastavané plochy a nadvoria 1241 1241,00 1/1 1241,00
1688/1 zastavané plochy a nadvoria 13217 13217,00 1/1 13217,00
1698/17 zastavané plochy a nadvoria 39 39,00 1/1 39,00
1665/6 zastavané plochy a nadvoria 105 105,00 2/3 70,00
1692 zastavané plochy a nadvoria 248 248,00 1/1 248,00
Spolu vymera 23 447,00 23 412,00
Obec: Revica
Vychodiskova hodnota: VHym = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 4. obytné casti obcia miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a ¢asti rekrea¢nych
koeficient vSeobecnej oblasti, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti na predmestiach a 0,90
situacie priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov
3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy
kv s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
koeficient intenzity vyuzitia yrovymip ’ yprep Y y Y ’
vybavenim
kp . . o s " , .
koeficient dopravnjch 3. pozemky na predmestiach m1e/st, odkial’ sa moZno peso dos.tat k prostriedku 0,90
, hromadnej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min.
vztahov
ke
koeficient obchodneja  |4. priemyselna poloha 0,90
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,30
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich  |1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr . ; ] . .
koeficient redukujticich 1,2. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0,50
zastavby a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota

Strana 3



Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

Cislo posudku: 1/29/2015

Koeficient polohovej diferenciécie
Jednotkova hodnota pozemku

Vseobecna hodnota pozemku v celosti

kep = 0,90 * 1,00 * 0,90 * 0,90 * 1,30 * 1,00 * 0,50
VSHw) = VHum * kep = 9,96 €/m2 * 0,4739
VSHpoz = M * VSHwm = 23 447,00 m2 * 4,72 €/m?2

0,4739
4,72 €/m?
110 669,84 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

parcela ¢. 1678
parcela ¢. 1686/15
parcela ¢. 1686/17
parcela ¢. 1686/21
parcela ¢. 1686/25
parcela ¢. 1688/1
parcela ¢. 1698/17
parcela ¢. 1665/6
parcela ¢. 1692
Spolu

VSeobecna hodnota
pozemku v celosti [€]

12 130,40
1670,88

11 861,36
14 915,20
5857,52

62 384,24
184,08
495,60
1170,56
110 669,84

Spoluvlastnicky

podiel

1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
2/3
1/1

VSeobecna hodnota
podielu na pozemku [€]

12 130,40
1670,88

11 861,36
14 915,20
5857,52

62 384,24
184,08
330,40
1170,56
110 504,64
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

Cislo posudku: 1/29/2015

[1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE
Hlavné stavby:
Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocet podlazi

Budova €.stp. 1241 na parc.c. 1678 812 14 16 546,50 2 600,15 2
Vratnica ¢.sup. 1280 na parc.¢. 1698/17 801 65 150,20 39,02 1
Kliat.zariad. na parc.c. 1686/15 811 32 1770,00 354,00 1
Elektrosklo na parc.¢. 1686/17 81111 18 596,20 2513,00 1
Lanarska vyroba na parc.c. 1686/21 81111 23 384,00 3160,00 1
Lanarska vyroba na parc.c. 1686/25 81111 9 183,40 1 241,00 1
PozemKky:

Druh pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky 1678 2 570,00
Pozemky 1686/15 354,00
Pozemky 1686/17 2 513,00
Pozemky 1686/21 3160,00
Pozemky 1686/25 1 241,00
Pozemky 1688/1 13217,00
Pozemky 1698/17 39,00
Pozemky 1665/6 70,00
Pozemky 1692 248,00
2. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia :
Stavby:
Vseobecna hodnota polohovou diferevnciéciou spoluvlastnickeho podielu: 222 008,88 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie
Pozemky:
VSeobecna hodnota metédou polohovej diferencidcie spoluvlastnickeho podielu: 110 504,64 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov

Stavby

Bytové a nebytové budovy (haly)
Budova ¢.stp. 1241 na parc.c. 1678
Vrétnica ¢.sup. 1280 na parc.¢. 1698/17

VSeobecna hodnota | Spoluvl. Vseobecp a hodnota_
S s . spoluvlastnickeho podielu
celej Casti [€] podiel [€]
98 108,42 1/1 98 108,42
3 315,50 1/1 3 315,50
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 1/29/2015

Kliat.zariad. na parc.c. 1686/15 5291,58 1/1 5291,58
Elektrosklo na parc.¢. 1686/17 41 867,91 1/1 41 867,91
Lanéarska vyroba na parc.¢. 1686/21 52 534,01 1/1 52 534,01
Lanéarska vyroba na parc.C. 1686/25 20891,47 1/1 20891,47
Spolu stavby 222 008,88
PozemKky
Pozemky - parc. ¢. 1678 (2 570 m2) 12 130,40 1/1 12 130,40
Pozemky - parc. ¢. 1686/15 (354 m2) 1670,88 1/1 1670,88
Pozemky - parc. ¢. 1686/17 (2 513 m?2) 11 861,36 1/1 11 861,36
Pozemky - parc. ¢. 1686/21 (3 160 m?2) 14 915,20 1/1 14 915,20
PozemKy - parc. €. 1686/25 (1 241 m2) 5857,52 1/1 5857,52
Pozemky - parc. ¢.1688/1 (13 217 m?) 62 384,24 1/1 62 384,24
PozemkKy - parc. ¢. 1698/17 (39 m2) 184,08 1/1 184,08
PozemkKy - parc. ¢. 1665/6 (70 m2) 495,60 2/3 330,40
PozemKy - parc. ¢. 1692 (248 m2) 1170,56 1/1 1170,56
Spolu pozemKky (23 412,00 m?) 110 504,64
Spolu VSH 332513,52
Zaokruhlena VSH spolu 333 000,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 333 000,00 €
Slovom: Tristotridsat'tritisic Eur

Ostatné ustanovenia Znaleckého posudku ¢.29/2015 zostavaju nezmenené.

V Banskej Bystrici dita 11.5.2015 Ing. Stefan Pastierovi¢
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 1/29/2015

[V. PRILOHY

4.1 Listvlastnictva - 2x
4.2 Kopia z katastralnej mapy - 2x
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