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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 29/2015

I. OVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti spolo¢nosti SKLOTEX Revtica s.r.o. zapisanych na liste vlastnictva
€. 4513 vedenom Katastralnym odborom Okresného uradu Revtica pre k.4. Revica.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'ni drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum vyziadania posudku: 16.03.2015
1.4 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 25.03.2015
1.5 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 24.04.2015

1.6 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
1.6.1 Dodané zadavatel'om :
e  Zavazna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dna 16.03.2015.
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 4513, k.4. Revica - kdpia z katastralneho portalu zo
dna 16.03.2015.
e Informativna képia z katastralnej mapy, k.u. Revtca - kdpia z katastralneho portalu zo dna 16.03.2015.
e Technickd dokumentacia stavieb.

1.6.2 Obstarané znalcom :
e Miestna obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.
e Fotodokumenticia nehnutel'nosti.
e Indexy cenového vyvoja vydané Statistickym iradom SR.
e Programové vybavenie HYPO, verzia 13.01 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.7 Pouzity pravny predpis:
e Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.

1.8 Dalsie pouZité pravne predpisy a literatira:
e Zakon NR SR ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢.527/2002 o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.9 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

Strana 2



Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 29/2015

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metdody:

Priloha ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda
polohovej diferenciacie, ktora je v tomto pripade najobjektivnejsia. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoc¢itanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, pdsobiace na hodnotu nehnutel'nosti v mieste a ¢ase. Pouzitie
kombinovanej metédy nebolo mozné vzhl'adom k tomu, Ze objekty nedosahuji primerané vynosy formou
prenajmu tak, aby bolo mozné pouzit vypocet kombinaciou. Pre pouzitie porovnavacej metédy nebol v danej
lokalite dostatok vstupnych tidajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a eviden¢né udaje:

List vlastnictva ¢. 4513, k.(. Revica

A: Majetkova podstata:

Pozemky

parc.C. 1678, zastavané plochy a nddvoria o vymere 2570 m2
parc.C. 1686/15, zastavané plochy a nddvoria o vymere 354 m2
parc.C. 1686/17, zastavané plochy a nadvoria o vymere 2513 m2
parc.c. 1686/21, zastavané plochy a nadvoria o vymere 3160 m2
parc.c. 1686/25, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1241 m2
parc.c. 1688/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 13217 m2
parc.¢. 1698/17, zastavané plochy a nddvoria o vymere 39 m2

Stavby

budova €.stup. 1241 na parc.c. 1678
vratnica ¢.sip. 1280 na parc.¢. 1698/17
klimat.zariad. na parc.c. 1686/15
elektrosklo na parc.¢. 1686/17
lanarska vyroba na parc.c. 1686/21
lanarska vyroba na parc.¢. 1686/25

B. Vlastnici:
e SKLOTEX Revuca s.r.o., Priemyselna 306/9, Revca, PSC 050 01, SR, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Vecné bremena a zalozZné prava su Specifikované v priloZzenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonana dila 25.03.2015 za Gcasti zastupcu vlastnika
nehnutelnosti. Kontrolné zameranie stavieb a fotodokumentacia boli vykonané dna 25.03.2015.

d/ Technicka dokumentacia :

Znalcovi bola predloZena Ciasto¢na technicka dokumentacia stavieb, ktora je v silade so zistenym skutkovym
stavom, doplnujice udaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom Setreni
kontrolnym zameranim stavieb. Znalcovi neboli predlozené doklady o veku stavieb, ktoré sa v pisomnej podobe
nezachovali, vek bol stanoveny podla predchadzajicich znaleckych dokazovani, podl'a vypovedi svedkov pri
miestnom Setreni a odbornym odhadom znalca.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentacia bola pri miestnom Setreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v stulade.
Hodnotené stavby a pozemKy su evidované v Kkatastri nehnutel'nosti tak popisne na liste vlastnictva ¢. 4513
vedenom Katastralnym odborom Okresného tradu Revica pre k.d. Revica, ako aj geometricky v katastralnej
mape.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 29/2015

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré siti predmetom ohodnotenia:
Pozemky

parc.C. 1678, zastavané plochy a nadvoria o vymere 2570 m2

parc.C. 1686/15, zastavané plochy a naddvoria o vymere 354 m2

parc.C. 1686/17, zastavané plochy a naddvoria o vymere 2513 m2

parc.C. 1686/21, zastavané plochy a nadvoria o vymere 3160 m2

parc.C. 1686/25, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1241 m2

parc.c. 1688/1, zastavané plochy a nddvoria o vymere 13217 m2

parc.¢. 1698/17, zastavané plochy a nddvoria o vymere 39 m2

Stavby

e Dbudova ¢.sup. 1241 na parc.c. 1678
vratnica ¢.sip. 1280 na parc.¢. 1698/17
klimat.zariad. na parc.¢. 1686/15
elektrosklo na parc.¢. 1686/17
lanarska vyroba na parc.¢. 1686/21
lanarska vyroba na parc.c. 1686/25

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie su ziadne.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Budova ¢.sup. 1241 na parc.c. 1678

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutel'nost zapisana na liste vlastnictva ako Budova ¢.sip. 1241 na parc.c. 1678, k.1 Revica je
zmysle platnej metodiky budova. P6vodna cast objektu bola postavena v roku 1965, dvojpodlazna pristavba
v roku 1993. Budova sluzila na rozne prevadzkové ucely, t. dielne, sklady, na poschodi aj administrativu a
socialne ucely, v su¢asnom obdobi sa objekt nevyuZziva, stavebna udrzba sa nevykonava.

Konstruk¢ne je stavba v prevazujucej ploche murovana, zaklady objektu si beténové pasové, stropy
Zelezobetonové s rovnymi podhladmi, strecha je nad povodnou ¢astou sedlova, nad pristavbou ploch3, krytina
na sedlovej streche je plechova, na plochej streche zivicna, z asfaltovych natavenych pasov, klampiarske
konstrukcie strechy su z pozinkovaného plechu. Vonkajsie omietky su brizolitové a vapennocementové hladké,
vnutorné omietky vapenné stukové hladké, podlahy sd z ré6znymi povrchmi, prevazne beténové s cementovym
poterom, v chodbach a kancelariach povlakové z PVC, v socidlnych priestoroch keramické dlazby, okna su
ocel'ové zdvojené, dvere drevené plné hladké alebo zasklené, objekt ma vnutorné rozvody elektroinstalacie, vody
a kanalizacie, pripojku zemného plynu nema. Vykurovanie bolo v ¢asti budovy ustredné, zdrojom bola centralny
arealova kotolila, radidtory su ocelové. Zariad'ovacie predmetu st v Standardnom vyhotoveni primerané veku
objektu. Funk¢nost jednotlivych instalacnych rozvodov a vykurovania nebolo mozné pri miestnom Setreni
overit, pretoze budova sa dlhodobo nevyuziva, jej technicky stav vyzaduje rekonstrukciu.

Pre vypocet opotrebenia nehnutelnosti linearnou metédou stanovujeme vek pévodnej Casti budovy od roku
1965, pristavby od roku 1993, Zivotnost stavby s prihliadnutim na konstrukéné vyhotovenie a zisteny technicky
stav na 65 rokov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

Povodna stavba z roku 1965
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

Cislo posudku: 29/2015

0z:(27,60*%12,95+42,60*18,48+46,05*7,80+8,50*7,70)*0,30 470,79
Ov:27,60*12,95%4,13+42,60*18,48*4,13+46,05*7,80*3,50+8,50*7,70*4,10+7,70**3,70*3,50 6 352,70
Ot: 27,60*%12,95*1,45/2+42,60*18,48*1,45/2+46,05*7,80*0,80/2+8,50*7,70*0,20 986,65
Spolu 7 810,14
Pristavba z roku 1993
0z:(13,40*49,20+3,45*5,60+25,90*13,60)*0,30 309,25
Ov:(13,40*49,20+3,45*5,60+25,90*%13,60)*4,10+(13,40*49,20+3,45*5,60+25,90*13,60)*3,50 7 834,38
Ot: (13,40*49,20+3,45*5,60+25,90*13,60)*1,15/2 592,73
Spolu 8736,36
Obstavany priestor stavby celkom 16 546,50
STANOVENIE WCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Zatriedenie stavby:
JKSO: budovy spotrebného priemyslu
KS: 1251 Priemyselné budovy
Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2156/30,1260 = 71,57 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu
Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m2] | Repr. Vypoéet vysky (h) h [m]
* * * *
27,60%12,95+42,60*18,48+46,05* (27,60712,95%4,13+42,60718,48%4,
. « % 13+46,05*7,80*3,50+8,50*7,70*4,1 | 4,030
Nadzemné 1/7,80+8,50*7,70+49,20%13,40+25,9 2600,15 Repr. * " ", «
0%13.60+3 45*5.60 0+49,20*13,40%4,10+25,90*13,60 3
PUTSES 4,10+3,45*5,60%4,10)/2600,15
. 13,40*49,20+3,45*5,60+25,90*13,
Nadzemné 2 60+7,70%3.70 1059,33| Repr. 3,50 3,5
Priemerna zastavana plocha: (2600,15 + 1059,33) / 2 = 1829,74 m?
Priemerna vyska podlazi: (2600,15 *4,0303 + 1059,33 *3,5) / (2600,15 + 1059,33) = 3,88 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 1829,74) = 0,9331
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3,88) = 0,8412
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
. Cenovy podiel Uprava podielu | C€mOvY podiel
Cislo Nazov RU‘Ez;I]) . Koef. Stand. ksi P Di *pks- hodnotenej
of cpi i~ XSt stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 10,47
2 Zvislé konstrukcie 21,00 0,80 16,80 22,00
3 Stropy 11,00 0,80 8,80 11,52
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,85
5 Krytina strechy 2,00 0,80 1,60 2,09
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,80 0,80 1,05
7 (Jpravy vnutornych povrchov 6,00 0,90 5,40 7,07
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,14
9 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,70 0,70 0,92
10 Schody 3,00 0,80 2,40 3,14
11 Dvere 3,00 0,90 2,70 3,53
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 29/2015

12 Vrata 1,00 0,10 0,10 0,13
13 Okna 5,00 0,80 4,00 5,24
14 Povrchy podlah 3,00 0,70 2,10 2,75
15 Vykurovanie 4,00 0,50 2,00 2,62
16 Elektroinstalacia 6,00 0,90 5,40 7,07
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,31
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,80 1,60 2,09
19 Vnutorna kanalizicia 2,00 0,80 1,60 2,09
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,50 1,50 1,96
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,30 1,50 1,96
Spolu 100,00 76,40 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=76,40 / 100 =0,7640
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,255
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * kg * km  [€/m3]

VH=71,57 €/m3* 2,255 *0,7640 * 0,9331 *0,8412 * 0,939 * 1,00
VH =90,8791 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Budova Estp. 1241 na 1965 50 15 65 76,92 23,08
parc.C. 1678
Pristavba 1993 22 15 37 59,46 40,54

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Povodna stavba z roku
1965
Vychodiskova hodnota 90,8791 €/m3 *7810,14 m3 709 778,49
Technicka hodnota 23,08 %z 709 778,49 € 163 816,88
Pristavba z roku 1993
Vychodiskova hodnota 90,8791 €/m3 *8736,36 m3 793 952,53
Technicka hodnota 40,54 % z 793 952,53 € 321 868,36
Vyhodnotenie:

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]

Povodna stavba z roku 1965 709 778,49 163 816,388
Pristavba z roku 1993 793 952,53 321 868,36
Spolu 1503 731,02 485 685,24
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 29/2015

2.1.2 Vratnica ¢.sup. 1280 na parc.c. 1698/17

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutel'nost zapisana na liste vlastnictva ako Vratnica ¢.stp. 1280 na parc.¢. 1698/17, k.u Revica je
zmysle platnej metodiky budova, stavba bola postavena v roku 1980 ako nakladna arealova vratnica, v si¢asnom
obdobi sa objekt nevyuziva.

Konstrukcne je to murovana stavba, zaklady su beténové pasové, stropy Zelezobetdnové monolitické s rovnymi
podhl'admi, strecha pultova, krytina plechova, klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Vonkajsie
omietky si na baze umelych latok, vnitorné omietky vapenné sStukové hladké, podlahy povlakové z PVC,
v socidlnych priestoroch keramické dlazby, okna drevené zdvojené, dvere drevené plné hladké alebo zasklené,
objekt ma vnutorné rozvody elektroinstalacie, vody a kanalizicie, v objekte su socidlne zariadenia, t.j. WC,
sprcha, umyvadlo.

Pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujeme vek poévodnej casti budovy od roku
1980, zivotnost stavby na 70 rokov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z:7,65*%5,10%0,30 11,70
Ov:7,65%5,10*%3,30 128,75
Ot: 7,65*%5,10%0,50/2 9,75
Obstavany priestor stavby celkom 150,20

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy vratnic, straznic ( v¢itane zavor )

KS: 1220 Budovy pre administrativu
Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2802/30,1260 =93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1/7,65*5,10 39,02/ Repr.|3,30 3,3
Priemerna zastavana plocha: (39,02) /1=39,02 m?

Priemerna vyska podlazi: (39,02*3,3) /(39,02)=3,30m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 39,02) = 1,5351
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3,3) = 0,9364

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘g}ﬂ‘;‘;‘;ﬁel Koef. Stand. ksi Upr:z;?*pl(::ielu CEI;((;‘IIIS(’):)::;;? l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 10,36
2 Zvislé konstrukcie 17,00 0,90 15,30 19,81
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 11,66
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 9,07
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,59
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6 Klampiarske konStrukcie 1,00
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00
9 Vnutorné keramické obklady 2,00
10 Schody 3,00
11 Dvere 3,00
12 Vrata 0,00
13 Okna 5,00
14 Povrchy podlah 3,00
15 Vykurovanie 4,00
16 Elektroinstalacia 6,00
17 Bleskozvod 1,00
18 Vnutorny vodovod 3,00
19 Vnutorna kanalizacia 3,00
20 Vnutorny plynovod 1,00
21 Ohrev teplej vody 2,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00
24 Vytahy 1,00
25 Ostatné 6,00
Spolu 100,00

1,00
0,80
0,90
0,50
0,00
0,50
1,00
0,80
1,00
0,50
0,90
1,00
0,80
0,80
0,00
0,00
1,00
0,70
0,00
0,30

1,00 1,30
5,60 7,25
2,70 3,50
1,00 1,30
0,00 0,00
1,50 1,94
0,00 0,00
4,00 5,18
3,00 3,89
2,00 2,59
5,40 6,99
1,00 1,30
2,40 3,11
2,40 3,11
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
2,10 2,72
0,00 0,00
1,80 2,33
77,20 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,255
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

Vychodiskova hodnota na MJ:

kv=77,20 /100=0,7720

VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * ke *km  [€/m?3]

VH=93,01 €/m3*2,255*0,7720 * 1,5351 *0,9364 * 0,939 * 1,00

VH =218,5532 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia lineArnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok]

Vratnica ¢.sup. 1280 na

parc.c. 1698/17 1980 35

T [rok]

35

Z [rok]
70

0 [%] TS [%]
50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet
Vychodiskova hodnota 218,5532 €/m3* 150,20 m3
Technicka hodnota 50,00 % z 32 826,69 €

Hodnota [€]
32 826,69
16 413,35

2.1.3 Klimat.zariad. na parc.c. 1686/15

POPIS STAVBY
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Hodnotend nehnutel'nost’ zapisana na liste vlastnictva ako Klimatiza¢né zariadenie na parc.c. 1686/15 /bez
sup.C./, kU Revica je zmysle platnej metodiky halovy objekt, stavba bola postavena v roku 1955 ako sucast
vacsieho halového komplexu, ktorého sucastou su aj dalSie tri objekty zapisané na liste vlastnictva ako
samostatné stavby.

Konstrukcne je stavba postavend zo Zelezobeténového monolitického skeletu, s murovanym oplastenim a
deliacimi prieckami, zaklady st beténové patkové a pasové, stropy Zelezobeténové monolitické, strecha nad
hodnotenym objektom je plocha, krytina Zivicna. VonkajSie omietky su brizolitové, vnutorné omietky vapenné
Stukové hladké, podlahy betdnové s cementovym poterom, dvere ocel'ové otvaravé, hodnotend cast haly okna
nema, objekt ma vnutorné rozvody elektroinstalacie.

Pri vypocte zastavanej plochy je prevzata plocha z katastralnych podkladov, pretoze objekt tvori vnitornu cast
vacsieho objektu, jeho vymera je dana geometrickym zameranim zapisanym v liste vlastnictva.

Pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujeme vek stavby od roku 1955, Zivotnost na
70 rokov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z:354,00*%0,30 106,20
Ov :354,00%4,50 1593,00
Ot: 354,00*%0,20 70,80
Obstavany priestor stavby celkom 1770,00

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: haly strojovni a kompresorovni

KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2052/30,1260=68,11 €/m3
Koeficient konStrukcie: kk = 1,040 (monoliticka beténova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1:354,00 354| Repr.|4,50 4,5
Priemerna zastavana plocha: (354) / 1 =354,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (354*4,5)/(354)=4,50m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 354) = 0,9878
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 4,5) = 1,2000

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ceﬁlg‘foy/:;(:;iiel Koef. Stand. ksi Upra;;?*plggielu Cﬁl(:g‘rfl)(’):)::;f l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 20,11
2 Zvislé konstrukcie 22,00 0,80 17,60 32,17
3 Stropy 9,00 0,80 7,20 13,16
4 ZastreSenie bez krytiny 9,00 0,10 0,90 1,65
5 Krytina strechy 3,00 0,50 1,50 2,74
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,20 0,20 0,37
7 (Jpravy vnutornych povrchov 6,00 0,80 4,80 8,78
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8 (Jpravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,70 2,10 3,84
Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,20 0,60 1,10
12 Vrata 2,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 5,00 0,80 4,00 7,31
15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 8,00 0,50 4,00 7,31
17 Bleskozvod 1,00 0,80 0,80 1,46
18 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizicia 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 54,70 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =154,70 /100 = 0,5470
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,255
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * kg * km [€/m3]

VH =68,11 €/m3 * 2,255 * 0,5470 * 0,9878 * 1,2000 * 1,040 * 1,00
VH =103,5687 €/m?3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Klimat.zariad. na parc.C.
1686/15

1955 60 10 70 85,71 14,29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 103,5687 €/m3 *1770,00 m3 183 316,60
Technicka hodnota 14,29 %z 183 316,60 € 26 195,94

2.1.4 Elektrosklo na parc.c. 1686/17

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutelnost zapisand na liste vlastnictva ako Elektrosklo na parc.c. 1686/17 /bez sup.c./,
k.4 Revica je zmysle platnej metodiky halovy objekt, stavba bola postavena v roku 1955 ako sucast vacsieho
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halového komplexu, ktorého sucastou su aj d'alSie tri objekty zapisané na liste vlastnictva ako samostatné
stavby.

Konstrukcne je stavba postavena zo Zelezobeténového monolitického skeletu, s murovanym oplastenim a
deliacimi prieckami, zaklady st betonové patkové a pasové, stropy Zelezobetonové monolitické, strecha nad
hodnotenym objektom ma shedovy tvar, t.j. s poloblikovymi nadsteSnymi svetlikmi s presklenim na ich zvislych
plochach, krytina je zivicn4, z asfaltovych natavenych pasov /je poskodenad, zatekajica/. VonkajSie omietky su
brizolitové, vnutorné omietky vdpenné Stukové hladké, podlahy beténové s cementovym poterom, v Casti
z betonovych dlaZzobnych kociek, oknd su ocelové jednoduché, dvere a vrata ocelové otvaravé, objekt ma
vnutorné rozvody elektroinstalacie, vody, kanalizacie, zemného plynu aj vzduchotechniky. Funkcnost
jednotlivych inStalacnych rozvodov nebolo mozné pri miestnom Setreni overit, pretoze budova sa dlhodobo
nevyuziva, jej technicky stav je zanedbany, vyzaduje rekonstrukciu.

Pri vypocte zastavanej plochy je prevzata plocha z katastralnych podkladov, pretoze objekt tvori vnitornu cast
vacsieho objektu, jeho vymera je dand geometrickym zameranim zapisanym v liste vlastnictva, pri vypocte
obstavaného priestoru shedovej strechy bola zvolena zrovnana hrubka strechy odbornym odhadom znalca.

Pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujeme vek stavby od roku 1955, Zivotnost na
70 rokov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z:2513,00%0,30 753,90
Ov:2513,00%4,50 11 308,50
Ot: 2513,00*%2,60 6 533,80
Obstavany priestor stavby celkom 18 596,20

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: haly vyrobné bez Zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=1530/30,1260 = 50,79 €/m3

Koeficient konstrukcie: ki = 1,040 (monoliticka beténova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m2] | Repr. Vypoéet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1/2513,00 2513| Repr. /4,50 4,5
Priemerna zastavana plocha: (2513) /1 =2513,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (2513 *4,5) / (2513) =4,50 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 2513) = 0,9296
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 4,5) = 1,2000

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ce;;g‘g;oll)(;iiiel Koef. $tand. ksi Uprzz\[;?*pl(::ielu Clelrtl)(()i‘lllstl):):n(tje l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 9,00 1,00 9,00 15,33
2 Zvislé konstrukcie 20,00 0,80 16,00 27,28
3 Stropy 8,00 0,80 6,40 10,90
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 0,50 5,00 8,52
5 Krytina strechy 3,00 0,40 1,20 2,04
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6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

Klampiarske konStrukcie
Upravy vnitornych povrchov
Upravy vonkaj$ich povrchov
Vnutorné keramické obklady
Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah

Vykurovanie
ElektroinStalacia

Bleskozvod

Vnutorny vodovod

Vnutorna kanalizacia
Vnutorny plynovod

Ohrev teplej vody

Vybavenie kuchyi
Hygienické zariadenia a WC
Vytahy

Ostatné

Spolu

1,00 0,40
7,00 0,80
4,00 0,70
0,00 1,00
1,00 0,00
3,00 0,60
2,00 0,30
5,00 0,20
5,00 0,80
1,00 0,00
8,00 0,50
1,00 0,50
1,00 0,20
1,00 0,20
0,00 1,00
1,00 0,00
0,00 1,00
2,00 0,00
0,00 1,00
7,00 0,00
100,00

0,40 0,68
5,60 9,54
2,80 4,77
0,00 0,00
0,00 0,00
1,80 3,07
0,60 1,02
1,00 1,70
4,00 6,81
0,00 0,00
4,00 6,81
0,50 0,85
0,20 0,34
0,20 0,34
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
58,70 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

kv=58,70 /100 = 0,5870
keu = 2,255
km=1,00

VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * ke *km  [€/m?3]
VH =50,79 €/m3 * 2,255 *0,5870 *0,9296 * 1,2000 * 1,040 * 1,00

VH =77,9962 €/m3

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania

Elektrosklo na parc.c.
1686/17

V [rok] T [rok]
60 10

0 [%] TS [%]
85,71 14,29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota

Technickad hodnota

Nazov

Vypocet

77,9962 €/m3 * 18596,20 m3
14,29 % z1450432,93 €

Hodnota [€]
145043293
207 266,87

2.1.5 Lanarska vyroba na parc.¢. 1686/21

POPIS STAVBY
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Hodnotend nehnutel'nost zapisana na liste vlastnictva ako Lanarska vyroba na parc.C. 1686/21 /bez sup.c./,
k.4 Revica je zmysle platnej metodiky halovy objekt, stavba bola postavena v roku 1955 ako sucast vacsieho
halového komplexu, ktorého sucastou su aj d’alSie tri objekty zapisané na liste vlastnictva ako samostatné
stavby.

Konstrukcne je stavba postavend zo Zelezobeténového monolitického skeletu, s murovanym oplastenim a
deliacimi prieckami, zaklady st beténové patkové a pasové, stropy Zelezobeténové monolitické, strecha nad
hodnotenym objektom ma shedovy tvar, t.j. s poloblikovymi nadsteSnymi svetlikmi s presklenim na ich zvislych
plochach, krytina je zivicna, z asfaltovych natavenych pasov /je poSkodend, zatekajica/. Vonkajsie omietky su
brizolitové, vnitorné omietky vapenné Stukové hladké, podlahy beténové s cementovym poterom, v casti z
betonovych dlazobnych kociek, okna st ocel'ové jednoduché, dvere a vrata ocel'ové otvaravé, objekt ma vnatorné
rozvody elektroinstalacie, vody, kanalizicie, zemného plynu aj vzduchotechniky. Funkc¢nost jednotlivych
instalacnych rozvodov nebolo moZné pri miestnom Setreni overit, pretoze budova sa dlhodobo nevyuziva, jej
technicky stav je zanedbany, vyZzaduje rekonstrukciu.

Pri vypocte zastavanej plochy je prevzata plocha z katastralnych podkladov, pretoze objekt tvori vnitornu cast
vacsieho objektu, jeho vymera je dand geometrickym zameranim zapisanym v liste vlastnictva, pri vypocte
obstavaného priestoru shedovej strechy bola zvolena zrovnana hrubka strechy odbornym odhadom znalca.

Pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linearnou metédou stanovujeme vek haly od roku 1955, Zivotnost na 70
rokov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z:3160,00%0,30 948,00
Ov:3160,00%4,50 14 220,00
Ot: 3160,00%2,60 8216,00
Obstavany priestor stavby celkom 23 384,00

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: haly vyrobné bez zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1530/30,1260 = 50,79 €/m3

Koeficient konstrukcie: kx = 1,040 (monoliticka beténova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 13160,00 3160 Repr. 4,50 4,5
Priemerna zastavana plocha: (3160) /1 =3160,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (3160 *4,5) / (3160) = 4,50 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 3160) = 0,9276
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 4,5) = 1,2000

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ceﬁlg‘foy/ol])(;iiiel Koef. Stand. ksi Upracl\:*pl(::ielu Clelr:c)l‘r?(,)?:nde}je !
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 9,00 1,00 9,00 15,33
2 Zvislé konstrukcie 20,00 0,80 16,00 27,28
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3 Stropy 8,00 0,80 6,40 10,90
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 0,50 5,00 8,52
5 Krytina strechy 3,00 0,40 1,20 2,04
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,40 0,40 0,68
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 0,80 5,60 9,54
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 4,00 0,70 2,80 4,77
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,60 1,80 3,07
12 Vrata 2,00 0,30 0,60 1,02
13 Okna 5,00 0,20 1,00 1,70
14 Povrchy podlah 5,00 0,80 4,00 6,81
15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 8,00 0,50 4,00 6,81
17 Bleskozvod 1,00 0,50 0,50 0,85
18 Vnutorny vodovod 1,00 0,20 0,20 0,34
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,20 0,20 0,34
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 7,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 58,70 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =158,70 / 100 = 0,5870
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,255
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ke *km [€/m3]

VH = 50,79 €/m3 * 2,255 * 0,5870 * 0,9276 * 1,2000 * 1,040 * 1,00
VH = 77,8284 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Lanarska vyroba na parc.c.

1686/21 1955 60 10 70 85,71 14,29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 77,8284 €/m3 * 23384,00 m3 1819 939,31
Technicka hodnota 14,29 %z 1819 939,31 € 260 069,33

2.1.6 Lanarska vyroba na parc.¢. 1686/25

POPIS STAVBY
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Hodnotend nehnutel'nost zapisana na liste vlastnictva ako Lanarska vyroba na parc.c. 1686/25 /bez sup.c./,
k.t Revuca je zmysle platnej metodiky halovy objekt, stavba bola postavena v roku 1955 ako sucast vacsieho
halového komplexu, ktorého sucastou su aj d’alSie tri objekty zapisané na liste vlastnictva ako samostatné
stavby.

Konstrukcne je stavba postavend zo Zelezobeténového monolitického skeletu, s murovanym oplastenim a
deliacimi prieckami, zaklady st beténové patkové a pasové, stropy Zelezobeténové monolitické, strecha nad
hodnotenym objektom ma shedovy tvar, t.j. s poloblikovymi nadsteSnymi svetlikmi s presklenim na ich zvislych
plochach, krytina je zivicna, z asfaltovych natavenych pasov /je poSkodend, zatekajica/. Vonkajsie omietky su
brizolitové, vnitorné omietky vapenné stukové hladké, podlahy beténové s cementovym poterom, v Casti
z beténovych dlaZzobnych kociek, okna su ocelové jednoduché, dvere a vrata ocelové otvaravé, objekt ma
vnutorné rozvody elektroinStalacie, vody, kanalizacie, zemného plynu aj vzduchotechniky. Funkénost
jednotlivych inStala¢nych rozvodov nebolo mozné pri miestnom Setreni overit, pretoZe budova sa dlhodobo
nevyuziva, jej technicky stav je zanedbany, vyzaduje rekonstrukciu.

Pri vypocte zastavanej plochy je prevzata plocha z katastralnych podkladov, pretoze objekt tvori vnitornu cast
vacSieho objektu, jeho vymera je dand geometrickym zameranim zapisanym v liste vlastnictva, pri vypocte
obstavaného priestoru shedovej strechy bola zvolena zrovnana hrubka strechy odbornym odhadom znalca.

Pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linearnou metédou stanovujeme vek haly od roku 1955, Zivotnost na 70
rokov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z:1241,00%0,30 372,30
Ov:1241,00%4,50 5 584,50
Ot: 1241,00%2,60 3226,60
Obstavany priestor stavby celkom 9 183,40

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: haly vyrobné bez zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1530/30,1260 = 50,79 €/m3

Koeficient konstrukcie: kx = 1,040 (monoliticka beténova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m2] | Repr. Vypoéet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1/1241,00 1241| Repr. 4,50 4,5
Priemerna zastavana plocha: (1241) /1=1241,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (1241*4,5) / (1241) =4,50 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 1241) = 0,9393
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 4,5) = 1,2000

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ce;;g‘g;;])(;iiiel Koef. §tand. ksi Uprzz\[;?*pl(::ielu Clelrtl)(()i‘lllstl):):n(tje l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 9,00 1,00 9,00 15,33
2 Zvislé konstrukcie 20,00 0,80 16,00 27,28
3 Stropy 8,00 0,80 6,40 10,90
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 0,50 5,00 8,52
5 Krytina strechy 3,00 0,40 1,20 2,04
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6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

Klampiarske konStrukcie
Upravy vnitornych povrchov
Upravy vonkaj$ich povrchov
Vnutorné keramické obklady
Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah

Vykurovanie
ElektroinStalacia

Bleskozvod

Vnutorny vodovod

Vnutorna kanalizacia
Vnutorny plynovod

Ohrev teplej vody

Vybavenie kuchyi
Hygienické zariadenia a WC
Vytahy

Ostatné

Spolu

1,00 0,40
7,00 0,80
4,00 0,70
0,00 1,00
1,00 0,00
3,00 0,60
2,00 0,30
5,00 0,20
5,00 0,80
1,00 0,00
8,00 0,50
1,00 0,50
1,00 0,20
1,00 0,20
0,00 1,00
1,00 0,00
0,00 1,00
2,00 0,00
0,00 1,00
7,00 0,00
100,00

0,40 0,68
5,60 9,54
2,80 4,77
0,00 0,00
0,00 0,00
1,80 3,07
0,60 1,02
1,00 1,70
4,00 6,81
0,00 0,00
4,00 6,81
0,50 0,85
0,20 0,34
0,20 0,34
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
58,70 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv:

Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

kv=58,70 /100 = 0,5870
keu = 2,255
km=1,00

VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * ke *km  [€/m?3]
VH =50,79 €/m3 * 2,255 *0,5870 *0,9393 * 1,2000 * 1,040 * 1,00

VH =78,8101 €/m3

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania

Lanarska vyroba na parc.c.
1686/25

V [rok] T [rok]
60 10

0 [%] TS [%]
85,71 14,29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

Nazov

Vypocet

78,8101 €/m3 *9183,40 m3
14,29 % z 723 744,67 €

Hodnota [€]
723 744,67
103 423,11

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov

Bytové a nebytové budovy (haly)

Budova €.stip. 1241 na parc.¢. 1678
Vratnica ¢.sip. 1280 na parc.¢. 1698/17

Vychodiskova hodnota [€]

Technicka hodnota [€]

1503 731,02
32 826,69

485 685,24
16 413,35
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Klimat.zariad. na parc.c. 1686/15 183 316,60 26 195,94
Elektrosklo na parc.c. 1686/17 1450432,93 207 266,87
Lanéarska vyroba na parc.¢. 1686/21 1819 939,31 260 069,33
Lanéarska vyroba na parc.¢. 1686/25 723 744,67 103 423,11
Celkom za Bytové a nebytové budovy (haly) 5713 991,22 1099 053,84
Celkom: 5713991,22 1099 053,84

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotené nehnutel'nosti sa nachadzaji v priemyselnom aredli v okresnom meste Revtica, na Priemyselnej ulici
¢.9, tj. v juZnej okrajovej priemyselnej ¢asti mesta, na pravej strane cestnej komunikacie vychadzajicej z mesta
smerom na Rimavskd Sobotu. Reviica ma cca 12 700 obyvatel'ov, lezi vo vychodnej Casti Banskobystrického
kraja, v regiéne Gemer. Hodnotené stavby st umiestnené vo vnutri priemyselného aredlu podniku SKLOTEX
/byvala spolo¢nost LYKOTEX a.s./, pristupné st z Priemyselnej ulice po vnutroarealovych komunikaciach, su s
moznostou pripojenia na zakladné rozvody inzinierskych sieti, t.j. na pripojky elektroinstalacie, vody, kanalizacie
aj zemného plynu. Obc¢ianska vybavenost v okoli nehnutel'nosti zodpoveda priemyselnej z6ne okresného mesta,
v blizkom okoli st najmé dalSie priemyselno-obchodné objekty. V mieste je Zivotné prostredie bez zjavného
poskodenia, s beznou hlu¢nostou a prasSnostou od ulicnej cestnej premavky. Na trhu s obdobnymi
nehnutelnostami v danom mieste a ¢ase je dopyt niz$i ako ponuka, najma s prihliadnutim na charakter a polohu
nehnutelnosti, ako aj stcasnd situaciu na trhu. Hodnotené objekty sa v sticasnom obdobi nevyuzivaju, ich
stavebna udrzba sa nevykonava, v pripade dalSieho vyuzivania stavby vyzaduju rozsiahle rekonstrukcie.
Vzhl'adom na uvedené polohové charakteristiky a pomer vSeobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany
pri predajoch obdobnych nehnutelnosti v danom mieste a Case stanovujem priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vo vyske 0,20.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Hodnotené stavby su sucastou priemyselného arealu, v minulosti boli vyuzivané na vyrobu kobercov a
sklotextilii, stavby mali Uplne administrativne aj socidlne zdzemie. V si¢asnom obdobi sa stavby nevyuzivaja a
vyzaduju rozsiahle opravy a rekonstrukcie, prevazne ide o halové objekty vyuzitené na vyrobné ucely.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné pravne rizika spojené s d'alSim vyuzivanim nehnutelnosti.

Vecné bremena a zalozné prava su Specifikované v priloZenom liste vlastnictva. Technickymi rizikami je sucasny
stavebnotechnicky stav stavieb.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,2

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,200 + 0,400) 0,600
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,400
I11. trieda Priemerny Kkoeficient 0,200
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IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy
V. trieda I1I. trieda - 90 % = (0,200 - 0,180)

0,110
0,020

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cis

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Popis
Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutel'nost vyZaduje opravu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

I'ahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a
bez zvlastnych poziadaviek na dopravu a skladovanie

Prislusenstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

obmedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost' do
15%

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemernd hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iastocne
nevhodna

Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
telefén, spolo¢nd anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti
Zeleznica, autobus a miestna doprava

Obcianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultara)
okresny urad, banka, std, dafiovy urad, stredna Skola,
poliklinika, kultiirne zariadenia, kompletna siet obchodov a
zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy

MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.

bez zmeny

Moznosti d'alSieho rozsirenia
Ziadna moznost roz$irenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutel'nosti len ¢iastocne vyuzitené na prenijom

Nazor znalca
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Trieda

11

11

I1.

I1.

111

111

11

Kep1

0,020

0,110

0,200

0,200

0,200

0,200

0,200

0,400

0,200

0,600

0,400

0,400

0,400

0,020

0,400

0,200

0,020

0,110

Vaha
VI

13

30

10

10

Vysledok
Kkepr*vi

0,26

3,30

1,60

1,40

1,20

2,00

1,80

2,40

1,00

3,60

2,80

2,80

4,00

0,16

3,60

1,60

0,14

0,44
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problematicka nehnutel'nost WA 0,110 20 2,20
Spolu 180 36,30

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 36,3/ 180 0,202
V$eobecna hodnota VSHs = TH * kep = 1 099 053,84 € * 0,202 222 008,88 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky

Parcela Druh pozemku Vzorec , Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
1678 zastavané plochy a nadvoria 2570 2570,00 1/1 2570,00
1686/15 zastavané plochy a nadvoria 354 354,00 1/1 354,00
1686/17 zastavané plochy a nadvoria 2513 2513,00 1/1 2513,00
1686/21 zastavané plochy a nadvoria 3160 3160,00 1/1 3160,00
1686/25 zastavané plochy a nadvoria 1241 1241,00 1/1 1241,00
1688/1 zastavané plochy a nadvoria 13217 13217,00 1/1 13217,00
1698/17 zastavané plochy a nadvoria 39 39,00 1/1 39,00
Spolu vymera 23 094,00
Obec: Revica
Vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 4. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a ¢asti rekreacnych
koeficient vSeobecnej oblasti, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti na predmestiach a 0,90
situécie priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov
K 3.rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy
v s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
koeficient intenzity vyuzZitia . ’ ’
vybavenim
kp . . o . " , .
koeficient dopravnych 3. pozemky na predmestiach m1e§t, odkial’ sa moZno peso dos_tat k prostriedku 0,90
, hromadnej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min.
vztahov
kp
koeficient obchodneja  |4. priemyselna poloha 0,90
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,30
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich  |1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr o P , .
koeficient redukujéicich 1?. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0,50
faktorov zastavby a pod.)
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 0,90 *1,00 * 0,90 * 0,90 * 1,30 * 1,00 * 0,50
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 9,96 €/m2 * 0,4739
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§HM] =23094,00 m2 * 4,72 €/m?

Hodnota
0,4739
4,72 €/m?
109 003,68 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

parcela ¢. 1678
parcela ¢. 1686/15
parcela ¢. 1686/17
parcela ¢. 1686/21
parcela ¢. 1686/25
parcela ¢. 1688/1
parcela ¢. 1698/17
Spolu

Vseobecna hodnota
pozemKku v celosti [€]

12 130,40
1670,88

11 861,36
14 915,20
5857,52

62 384,24
184,08

109 003,68
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[1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti spolo¢nosti SKLOTEX Revtca s.r.o. zapisanych na liste vlastnictva
€. 4513 vedenom Katastralnym odborom Okresného uradu Revtica pre k.4. Revica.

Hlavné stavby:

Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocet podlazi

Budova ¢.stp. 1241 na parc.c. 1678 812 14 16 546,50 2 600,15 2
Vratnica ¢.sip. 1280 na parc.¢. 1698/17 801 65 150,20 39,02 1
Klimat.zariad. na parc.¢. 1686/15 81132 1770,00 354,00 1
Elektrosklo na parc.¢. 1686/17 81111 18 596,20 2 513,00 1
Lanarska vyroba na parc.¢. 1686/21 81111 23 384,00 3160,00 1
Lanarska vyroba na parc.¢. 1686/25 81111 9 183,40 1 241,00 1
PozemKky:

Druh pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky 1678 2 570,00
Pozemky 1686/15 354,00
Pozemky 1686/17 2 513,00
Pozemky 1686/21 3 160,00
Pozemky 1686/25 1241,00
Pozemky 1688/1 13217,00
Pozemky 1698/17 39,00
2. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Stavby:
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 222 008,88 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitad metéda polohovej diferencicie
Pozemky:

VSeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 109 003,68 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Bytové a nebytové budovy (haly)
Budova €.stip. 1241 na parc.¢. 1678 98 108,42
Vratnica ¢.sup. 1280 na parc.¢. 1698/17 3 315,50
Klimat.zariad. na parc.¢. 1686/15 5291,58
Elektrosklo na parc.¢. 1686/17 4186791
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Lanéarska vyroba na parc.¢. 1686/21

Lanéarska vyroba na parc.¢. 1686/25

Spolu za Bytové a nebytové budovy (haly)

Spolu stavby

PozemKky
PozemKy - parc.
PozemKy - parc.
PozemKy - parc.
PozemKy - parc.
PozemKy - parc.
PozemKy - parc.

PozemKy - parc.

¢.

.1678 (2570 m2)
.1686/15 (354 m?)
.1686/17 (2513 m2)
.1686/21 (3 160 m2)
.1686/25 (1241 m?)
.1688/1 (13 217 m2)

1698/17 (39 m2)

Spolu pozemKky (23 094,00 m?)

Spolu VSH

Zaokriihlena VSH spolu

52 534,01
20891,47
222 008,88
222 008,88

12 130,40
1670,88

11 861,36

14 915,20
5857,52

62 384,24
184,08

109 003,68
331 012,56
331 000,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 331 000,00 €
Slovom: Tristotridsatjedentisic Eur

V Banskej Bystrici dna 24.4.2015
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[V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situacia Sirsich vztahov

4.5 Technicka dokumentacia

4.6 Fotodokumentacia
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