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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 30/2015

I. OVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemku registra KN-E parc.c. 4726/1 v k.4. Hriflov4, obec Hriflov4, okres Detva.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'n drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum vyziadania posudku: 25.03.2015
1.4 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 01.04.2015
1.5 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 07.04.2015

1.6 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
1.6.1 Dodané zadavatel'om :
e Zavazna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dna 25.03.2015.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 7572, k.u. Hrinova - képia z katastralneho portalu zo
dna 17.03.2015.
e Kopia z katastralnej mapy, k.4. Hriflova vydana Katastralnym odborom Okresného tradu Detva dna
01.04.2015 - original.

1.6.2 Obstarané znalcom :
e  Miestna obhliadka a fotodokumentacia skutkového stavu nehnutel'nosti.
e  Programové vybavenie HYPO, verzia 13.01 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.7 Pouzity pravny predpis:
e Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.

1.8 Dalsie pouzité pravne predpisy a literatira:
e Zakon NR SR ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon NR SR ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov.
Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon €. 527/2002 o dobrovol'nych drazbach v zneni neskors$ich zmien a doplnkov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nost'ou ODIS s.r.o. Zilina.

1.9 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 30/2015

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metdody:

Priloha ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdda
polohovej diferenciécie, ktora je v tomto pripade najobjektivnejsia. Pouzitie vynosovej metédy nebolo mozné
vzhl'adom k tomu, Ze nehnutelnost nie je schopna dosahovat primerané vynosy formou prenajmu. Pre pouzitie
porovnavacej metddy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych dajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a evidenc¢né tdaje:

List vlastnictva ¢. 7572, k.. Hrinova

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra E

parc.c. 4726/1, trvalé travne porasty o vymere 652 m2

B. Vlastnici:
e Vilma Ilanovska, Ziarska 3, 031 01 Liptovsky Mikulas, dat.nar. 01.12.1959, v spoluvlastnickom podiele
1/1

C. Tarchy:
Zalozné prava su Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a fotodokumentacia boli vykonané dina 01.04.2015.

d/ Technicka dokumentacia :
K hodnotenej nehnutel'nosti /pozemok/ sa technickd dokumentacia nenachadza.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentacia bola pri miestnom Setreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v sulade.
Hodnoteny pozemok registra KN-E je evidovany v katastri nehnutel'nosti tak popisne na liste vlastnictva ¢. 7572
vedenom Katastralnym odborom Okresného uradu Detva pre k.4. Hriflova, ako aj geometricky v katastralnej
mape. Podl'a identifikacie parciel, t.j. priclenenia parcely registra E k parcele registra C bolo na prislusnej sprave
katastra zistené, Ze umiestnenie parcely KN-E ¢.4726/1 je totozZné s polohou pozemku KN-C s takym istym
oznacenim, tj. parc.c.4726/1, v prilohach posudku je pre lepSiu orientaciu v hodnotenom uzemi priloZena
katastralna mapa pozemkov registra C.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra E
e parc.t.4726/1, trvalé travne porasty o vymere 652 m2

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie su ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny pozemok sa nachddza v meste Hrinova, okres Detva, mesto Hrinnovda ma 7531 obyvatelov /Udaj
k 14.08.2014/, lezi v regiéne Podpolanie, cca 10 km severovychodne od okresného mesta Detva, Statiit mesta ma
od 01.01.1989. Hodnoteny pozemok sa nachadza v zapadnej okrajovej Casti mesta, v mestskej Casti Krivec,
hodnotend lokalita ma charakter lazov, t. jednotlivé stavby rodinnych domov netvoria suvisli zastavbu.
Pozemok je pristupny po tzkej, miestami nespevnenej miestnej komunikacii, lez{ medzi cestou a potokom,
vySkovo sa rozprestiera v drovni potoka, tj. v zdplavovej Urovni, z pozemku vedie cez potok nizky brod.
V bezprostrednom okoli sa suvisla vystavba nenachadza, v SirSom okoli st stavby dvoch rodinnych domov, na
pozemku sa inzinierske siete nenachadzaju.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 30/2015

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Hodnoteny pozemok registra KN-E je charakterizovany ako trvalé travne porasty, v suCasnom obdobi sa
nevyuziva, svojim charakterom a umiestnenim pozemok nie je vhodny na budice zastavanie, vystavba na
pozemku by bola mozZnd len po urcitej Uprave a reguldcii miestneho potoka pretekajiceho okrajom pozemku.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné pravne rizika spojené s d'alsim vyuzivanim nehnutel'nosti.
Urcitym technickym rizikom je to, Ze pozemok lezi v terénnej rovine s pretekajucim miestnym potokom,

t.j. v zaplavovej polohe.
Zalozné prava su Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 PozemKky registra E

Parcela Druh pozemku Vzorec , Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
4726/1 trvaly trav. porast 652 652,00 1/1 652,00
Obec: Hrifova
Vychodiskova hodnota: VHy) = 4,98 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . . ) C .
koeficient vieobecnej 3. s'tavebne lzemie 5)bc1. do 5 000. obyvatel'ov, okrajové eremyslove a 0,85
situdcie pol'nohospodarske Casti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
1. vel'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sikromné rekreacné domceky, 2 - 3-
kv podlazné stavby rodinnych domov s podstandardnym vybavenim,
L . e IR . w7, . vire 0,90
koeficient intenzity vyuzitia 'nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym vyuzitim,
pol'nohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli
- ko . 2. pozemKy na okraji miest a obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou
koeficient dopravnych . " . 0,85
, primestskou dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujtca
vztahov
kp
koeficient obchodneja  |3. obytna alebo rekrea¢na poloha 1,10
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 1. bez tech. infrastruktiry (vlastné zdroje) 0,90
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich  |1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich  |1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 0,85 *0,90 *0,85 * 1,10 * 0,90 * 1,00 * 1,00 0,6437
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 30/2015

Jednotkova hodnota pozemku VSHwmj = VHwm * kep = 4,98 €/m2 * 0,6437 3,21 €/m2
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§HM] =652,00 m2 * 3,21 €/m? 2092,92 €
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 30/2015

[1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Uloha znalca:
Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemku registra KN-E parc.c. 4726/1 v k.U. Hrinlov4, obec Hriflov4, okres Detva.

Pozemky:

Druh pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
PozemkKy registra E 4726/1 652,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 2092,92 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
PozemKky
PozemkKky registra E - parc. ¢. 4726/1 (652 m2) 2092,92
Spolu VSH 2 092,92
Zaokriihlena VSH spolu 2 090,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 2 090,00 €
Slovom: Dvetisicdevitdesiat Eur

V Banskej Bystrici dita 7.4.2015 Ing. Stefan Pastierovi¢
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

Cislo posudku: 30/2015

[V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situacia Sirsich vztahov

4.5 Fotodokumentacia
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