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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 32/2015

I. OVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu ¢.stip.244 na parc.c. 17/1 v k.4. Farnd, obec Farng, okres Levice,
vcitane prisluSenstva, vonkajSich dprav a pozemkov parc.¢. 17/1a 17/2.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'n drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum vyziadania posudku: 04.03.2015
1.4 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 08.04.2015
1.5 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 10.04.2015

1.6 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
1.6.1 Dodané zadavatel'om :
e Zavazna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dna 04.03.2015.
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 2072, k.. farna - képia z katastralneho portalu zo
dnia 05.03.2015.
e Informativna képia z katastralnej mapy, k.u. Farna - képia z katastralneho portalu zo dna 05.03.2015.

1.6.2 Obstarané znalcom :
e Obhliadka skutkového stavu nehnutel'nosti.
e Fotodokumentacia nehnutel'nosti.
e Indexy cenového rastu vydané SU SR.
e Programové vybavenie HYPO, verzia 13.01 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.7 Pouzity pravny predpis:
e Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.

1.8 Dalsie pouZité pravne predpisy a literatiira:
e Zakon NR SR ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢.527/2002 o dobrovolI'nych drazbach v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.9 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 32/2015

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metdody:

Priloha ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdda
polohovej diferenciacie z dévodu, Ze tato metdda je v danom pripade najobjektivnejSia. Vypocet vychodiskovej
hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a
prepocitanych na menu EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, pésobiace na hodnotu nehnutel'nosti
v mieste a Case. Pouzitie kombinovanej metédy nebolo mozné vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutel'nost bez
schopnosti dosahovat primerany vynos formou prenajmu. Pre pouzitie porovnavacej metddy nebol v danej
lokalite dostatok vstupnych tidajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a eviden¢né udaje:

List vlastnictva ¢. 2072, k.(. Farna

A: Majetkova podstata:

Pozemky

parc.¢. 17/1, zastavané plochy a nddvoria o vymere 141 m2
parc.¢. 17/2, zastavané plochy a nddvoria o vymere 563 m2

Stavby
rodinny dom sup.¢.244 na parc.c. 17/1

B. Vlastnici:
e Miriama Homlita$ova rod. Homlita$ova, Stdrova 2491/149, Malacky, SR, dat.nar. 20.08.1984,
v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné pravo v prospech spolo¢nosti Finance4you, a.s. a exeku¢né zalozné prava su Specifikované v prilozenom
liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestne Setrenie bolo vykonané diia 08.04.2015, znalcovi nebola nehnutel'nost spristupnena a nebola umoznena
vnutorna obhliadka rodinného domu, vzhl'adom k uvedenému je tento posudok vypracovany v zmysle zdkona o
dobrovol'nych drazbach z dostupnych podkladov, t.j. z vonkajsej obhliadky a zamerania domu, z listu vlastnictva,
kopie z katastralnej mapy a z pévodnej fotodokumentacie domu z roku 2009.

d/ Technicka dokumenticia :

Znalcovi nebola predloZena technickd dokumentacia rodinného domu, ani doklad o veku domu, dopliiujice tidaje
potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom Setreni kontrolnym zameranim a
zakreslenim stavby, z vypovedi susedov a odbornym odhadom znalca.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :
Pravna dokumentacia bola pri miestnom Setreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v sulade.
Hodnoteny rodinny dom a pozemky su v katastri nehnutelnosti evidované tak popisne na liste vlastnictva

¢. 2072 vedenom Katastralnym odborom Okresného dradu Levice pre k.. Farna, ako aj geometricky
v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré siti predmetom ohodnotenia:
Pozemky

e parc.C. 17/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 141 m2

e parc.C. 17/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 563 m2

Stavby
e rodinny dom sup.¢.244 na parc.¢. 17/1
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 32/2015

e plotuli¢ny na parc.¢. 17/2

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.sup. 244

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutel'nost’ je rodinny dom, JKSO 803.6, ktory ma jedno nadzemné podlazie, nie je podpivniceny,
podkrovie sa na obytné uUcely nevyuZziva. Znalcovi nebola nehnutelnost spristupnend a nebola umoZzZnena
vnuatorna obhliadka rodinného domu, vzhl'adom k uvedenému je tento posudok vypracovany v zmysle zakona o
dobrovol'nych drazbach z dostupnych podkladov, t.j. z vonkajsej obhliadky a zamerania domu, z listu vlastnictva,
z kopie z katastralnej mapy, z vypovedi susedov a z povodnej fotodokumentacie domu z roku 2009. V siicasnom
obdobi sa dom dlhodobejsie nevyuziva, stavebnd udrzba sa nevykonava, dom je zdevastovany a vyzaduje
rozsiahlu rekonstrukciu, podl'a vypovedi susedov su aj interiéry domu poSkodené, zariadenie domu ¢iastocne
zdemontované, funkcénost a vyuzitelnost pripojok inzinierskych sieti a vnutornych instalatnych rozvodov
nebolo mozné pri obhliadke nehnutel'nosti overit, vzhl'adom k tymto zisteniam v posudku pripojky ani vnatorné
zariad'ovacie predmety v dome nie si hodnotené.

Konstrukcne ide o murovant stavbu, zaklady domu st beténové pasové s vodorovnou izolaciou, obvodové zvislé
konS$trukcie st murované v priemernej hriabke 45 cm, deliace konStrukcie si murované. Stropy su drevené
trdmové s rovnymi podhladmi, strecha je sedlova, krytina Skridlova pélenda, klampiarske konS$trukcie su
z pozinkovaného plechu. Fasddne povrchové dpravy su brizolitové, vnutorné omietky st vapenné Stukové
hladké. Okna su drevené zdvojené a dvojité, dvere drevené plné hladké alebo zasklené, podlahy v obytnych
miestnostiach boli z textilnymi povrchmi, v ostatnych miestnostiach je keramicka dlazba. Dom ma uGstredné
vykurovanie, radiatory su ocel'ové ¢lankové. Podl'a p6vodnej fotodokumentacie z roku 2009 bola v kuchyni linka
na baze dreva s nerezovym drezom, pakovou nerezovou batériou a plynovym sporakom, v kupelni bola
smaltovand vana, umyvadlo, WC a elektricky bojler, pri miestnom Setreni nebolo mozné overit, ¢i sa tieto
zariadenia v dome stale nachadzajd, v posudku nie st hodnotené. V mieste je moznost napojenia na rozvody
elektroinstalacie, vody a zemného plynu z verejnych sieti, verejna kanalizaciu obec nema.

V sucasnom obdobi sa dom nevyuZiva, nevykuruje sa, stavebna udrzba sa nevykondva, nevyuZivanie
nehnutelnosti spésobuje postupnt devastaciu objektu.

Pre vypocet opotrebenia linearnou metédou stanovujem vek stavby od roku 1960, Zivotnost nehnutelnosti
vzhl'adom na konstrukéné vyhotovenie a zisteny technicky stav na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zatiatok Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k;
uzivania yp P y ®
17,10%6,20- ~
1.NP 1960 4,80%1,00/2+(6,75+1,40)%(10,75-6,20) 140,7 120/140,7=0,853
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Strana 4



Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 32/2015

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.1.a betdnové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960
4 Murivo

4.2.c murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 40 do 50cm 940
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575

10 Krytiny strechy na krove

10.2.c palené a beténové skridlové obycajné jednodrazkové 535
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné liSty 55

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14. |Fasadne omietky

14.1.b vapenné stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 220
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchym)

22.4 podlahoviny textilné vpichované (napr. Jekor, Riga) 105
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55

Spolu 6085

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15

45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

Cislo posudku: 32/2015

Spolu

360

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

kcu = 2,255
km =0,95

Podlazie

1. NP (6085 + 360 *0,853)/30,1260

Vypocet RU na m2 ZP

Hodnota RU [€/m?2]
212,18

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uZivania V [rok]

1.NP 1960 55

T [rokK] Z [roK]
25 80

0 [%]
68,75

TS [%]
31,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov
Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota 31,25% z 63 954,14

Vypocet
212,18 €/m2*140,70 m2*2,255*0,95

Hodnota [€]
63 954,14
19 985,67

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot uli¢ny

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢.

1. Zaklady vratane zemnych prac:

Popis

okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana
Spolu:
3. Vypli plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tyCoviny v rame

4, Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

5. Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel

18,00m 170 5,64 €/m

18,00m 926 30,74 €/m
36,38 €/m

25,20m? 435 14,44 €/m

1ks 7505 249,12 €/ks

1ks 3890 129,12 €/ks

DiZka plotu:

Pohl'adova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 32/2015

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Plot uli¢ny 1960 55 5 60 91,67 8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
, . . (18,00m * 36,38 €/m + 25,20m2 * 14,44 €/m2 + 1ks * 249,12
Vychodiskova hodnota €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,255 * 0,95 2 992,65
Technicka hodnota 8,33% 22 992,65 € 249,29

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Rodinny dom ¢.stp. 244 63 954,14 19 985,67
Plot uli¢ny 2992,65 249,29
Celkom: 66 946,79 20 234,96

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotend nehnutelnost sa nachddza v obci Farna, okres Levice, v Nitrianskom kraji, obec ma asi 1450
obyvatel'ov, lezi na dolnohronskej niZine, na krizovatke $tatnych siest Zeliezovce-Nové Zamky a Levice-Stirovo.
Dom sa nachadza v okrajovej obytnej Casti obce, v danom mieste je prevazne individualna bytova vystavba, ale aj
zakladna obcianska vybavenost charakteru obchodov a sluzieb zodpovedajica velkosti obce, z inZinierskych
sieti bol dom napojeny pravdepodobne na vodovod a rozvod elektrickej energie z verejnych rozvodov,
kanalizacia bola zaustend do vlastnej zumpy /existenciu a funkénost pripojok nebolo moZné pri miestnom
Setreni overit/, dom je pristupny po verejnej cestnej komunikacii. V okoli stavby je Zivotné prostredie bez
zjavného poskodenia, s beznou hlu¢nostou a prasnostou od uli¢nej cestnej premavky. Na trhu s obdobnymi
nehnutelnostami v danom mieste je dopyt niZ$i ako ponuka, najma s prihliadnutim na polohu, prebytok
obdobnych nehnutel'nosti na miestnom trhu a kdpnu silu obyvatel'stva. MoZnosti zamestnanosti st primerané
resp. zodpovedajtce polohe nehnutelnosti, t.j. v si¢casnom obdobi s nezamestnanostou nad 10%. Vzhl'adom na
pomer vSeobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutel'nosti v danom
mieste a Case stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie vo vyske 0,25.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Rodinny dom €.stip. 244 v k.4. Farna je stavba urcena na individualne byvanie, v si¢asnom obdobi sa nevyuziva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné rizik4 spojené s d’'alSim uzivanim nehnutel'nosti. ZaloZné
pravo v prospech spolo¢nosti Finance4you, a.s. a exekucné zalozné prava su Specifikované v priloZenom liste
vlastnictva.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

0,25

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I1I. trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 0,750
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL triedy 0,500
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,250
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,138
V. trieda I1I. trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) 0,025
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
CiSl Popis Trieda kep1 Villla Vyl;ls):;efv(:k
1 Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,138 13 1,79
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce I11. 0,250 30 7,50
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutel'nost vyZaduje opravu I1. 0,250 8 2,00
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 0,750 7 5,25
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti I1. 0,250 6 1,50
6 Typ nehnutel'nosti
priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s
predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozi¢nym II1. 0,250 10 2,50
rieSenim.
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
cl)ts)r(r)}oedzene pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost’ do 1L 0,250 9 2,25
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva IL. 0,500 6 3,00
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
ﬁg‘%iﬁg hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne 1L 0,250 5 125
10 Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 0,750 6 4,50
11 Pripravenost inZzinierskych sieti v blizkosti stavby
;Leﬁg}i}cké pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1L 0,250 7 175
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti
zeleznica, alebo autobus IV. 0,138 7 0,97
13 Ob¢. vybav.(drady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
obecny urad, posta, zakladna Skola I. stupen, lekar, zubar, v, 0,138 10 138

reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
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14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,025 8 0,20
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
beZny hluk a prasnost od dopravy IL. 0,500 9 4,50
16 Moznosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
bez zmeny I11. 0,250 8 2,00
17 Moznosti d'alSieho rozsirenia
rezerva plochy pre d'al$iu vystavbu az trojndsobok sti¢asnej v, 0,138 7 0,97
zastavby
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,025 4 0,10
19 Nazor znalca
problematicka nehnutel'nost IV. 0,138 20 2,76
Spolu 180 46,17
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 46,17/ 180 0,257
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 20 234,96 € * 0,257 5200,38 €
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
3.2.1.1.1 PozemKky
Parcela Druh pozemku Vzorec , Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m?2]
17/1 zastavané plochy a nadvoria 141 141,00 1/1 141,00
17/2 zastavané plochy a nadvoria 563 563,00 1/1 563,00
Spolu vymera 704,00
Obec: Farna
Vychodiskova hodnota: VHy = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
- ksv . 3. stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, okrajové priemyslové a
koeficient v§eobecnej : X N , 0,80
situcie pol'nohospodarske Casti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
3. rodinné domy so $Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy
kv s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
koeficient intenzity vyuzZitia yrovymip » nevy yprep Y Y Y ’
vybavenim
- ko . 2. pozemKy na okraji miest a obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou
koeficient dopravnych . “ . 0,85
, primestskou dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujtica
vztahov
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,10
priemyselnej polohy
ki 3. dobra vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného 120
koeficient technickej plynu) ’
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infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
KRr
koeficient redukujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 0,80 *1,00 * 0,85 * 1,10 * 1,20 * 1,00 * 1,00 0,8976
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHwm * kep = 3,32 €/m2 * 0,8976 2,98 €/m2
VSeobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHuy; = 704,00 m2 * 2,98 €/m? 209792 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

parcela ¢. 17/1
parcela ¢. 17/2
Spolu

VSeobecna hodnota
pozemKku v celosti [€]

420,18
1677,74
2 097,92
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[1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu ¢.stip.244 na parc.c. 17/1 v k.4. Farnd, obec Farng, okres Levice,
vcitane prisluSenstva, vonkajSich aprav a pozemkov parc.¢. 17/1a 17/2.

Hlavné stavby:

Nazov JKSO ZP (m2) Pocet podlazi
Rodinny dom ¢.sdp. 244 8036 140,70 1
Pozemky:
Druh pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky 17/1 141,00
Pozemky 17/2 563,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 5200,38 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 2097,92 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Stavby

Rodinny dom &.stp. 244 5136,31

Plot uli¢ny 64,07
Spolu stavby 5200,38
PozemKky

PozemkKy - parc. ¢.17/1 (141 m?) 420,18

PozemkKy - parc. ¢.17/2 (563 m?) 1677,74
Spolu pozemKy (704,00 m2) 2 097,92
Spolu VSH 7 298,30
Zaokruhlena VSH spolu 7 300,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 7 300,00 €
Slovom: Sedemtisictristo Eur

V Banskej Bystrici dila 10.4.2015 Ing. Stefan Pastierovi¢
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[V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situacia Sirsich vztahov

4.5 Podorys domu

4.6 Fotodokumentacia
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