Znalec: Ing. Miroslav Todak, ul. Csl. brigady 1611/16, 031 01 Lipt.
Mikulds.
Evidendné &islo znalca 913554. Cislo tel. 0905330424.

Zadavatel: ProAuctio  s. r. 0., Hornad 2, 974 01 Banskéa
Bystrica.
Cislo spisu (objednavky) : Objednavka zo dila 23.3.2015.

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 112/2015

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty: Pozemok parc. ¢. KN-C 5531/1 v Meste
Liptovsky Mikulas v k. G. Lipt. Mikuléas, pre ucel drazby.

Pocet listov (z toho priloh) :17(8)
Pocet odovzdanych vyhotoveni : 4



Znalec: Ing. Toddk Miroslav Cislo posudku: 112 / 2015

. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit v&eobecnt hodnotu - Pozemok parc. &. KN-C
5531/1 v Meste Liptovsky Mikulds v k. 1U. Lipt. Mikuléds, pre ucel
drazby.

2. Datum vyziadania posudku: 23.3.2015

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtci na zistenie
stavebnotechnického stavu): 5.4.2015

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 20.4.2015

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:
- Ziadne.

5.2 Ziskané znalcom:

- Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti.

- List wvlastnictva ¢. 6489 vyhotoveny dna 18.4.2015 cez katastralny
portal.

- Informativna képia z mapy vyhotovena dna 18.4.2015 cez katastréalny
portal.

- Aktuédlna cast uzemného planu mesta L. Mikulés.

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky &. 492/2004
Z. z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty v platnom zneni.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatiira:

Zadkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni.

Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky &. 490/2004
Z.z. ktorou sa vykonadva =zédkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v platnom zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

Zadkon ¢. 50/1976 Zb. o uUzemnom pléanovani a stavebnom poriadku, v
platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykondva =zdkon NR SR o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastrdlny zakon) v platnom zneni.

Vyhldska Federdlneho Statistického tUradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej
klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy.
Opatrenie Statistického turadu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z.,
ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

Zdkon NR SR ¢&. 182/1993 7Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-
7100-827-3

Strana 2



Znalec: Ing. Toddk Miroslav Cislo posudku: 112 / 2015

8. Osobitné poZiadavky zadavatel'a:
Ziadne.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
Drazba.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metdédy: Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy
uvedené v prilohe ¢&. 3 wvyhla8ky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie v§eobecnej hodnoty:

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti bola pouzitad metdda
polohovej diferencidcie. Kombinovanu metédu vychadzajlcu =z vynosu
formou prendjmu a metddu porovnavaciu nie je mozné pouzit v ddbsledku
nedostatoc¢ného pouzitia porovnatelnych prevodov porovnatelnych
nehnutelnosti v danej lokalite, resp. UGdajov o najme porovnatelnych
nehnutelnosti.

b) Vlastnicke a evidenc¢né tdaje:

Vypis =z listu wvlastnictva ¢&. 6489 wvyhotoveny dia 18.4.2015 cez
katastrédlny portédl, z ktorého st zrejmé nasledujuce udaje

CAST A : MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra,, C, evidované na katastralnej mape (uvadzam len predmet ohodnotenia)

Pozemok parc. ¢. 5531/1 o vymere 1533 m2 - zastavand plocha

CAST B : VLASTNICI

1 ROBSTAV, stavebné druZstvo Liptovsky Mikulés, Druzstevna 6,

Liptovsky Mikuléds, SR

Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia: vid LV ¢. 6489 v prilohe znaleckého posudku

CAST C: TARCHY :

ZALOZNE PRAVO NA TAM VEDENE NEHNUTELNOSTI - KN-C PARCELU CIsLo 5531/1

a 5531/4 a STAVBA s.&. 2184 NA POZEMKU KN 5531/4 - RAC. STROJOVA

DIELNA PRE ZALOZNEHO VERITELA : COOP PRODUKT SLOVENSKO, MLIEKARENSKA

10, BRATISLAVA (00168637) NA ZAKLADE ZALOZNEJ zMLUVY CISLO : DRUH

POHLADAVKY : UVER V 1707/2008

ZALOZNE PRAVO NA TAM VEDENE NEHNUTELNOSTI - KN-C PARCELU CISLO 5531/7

a STAVBA s.&. 2358 NA POZEMKU KN 5531/7 - DIELNA PRE ZALOZNEHO

VERITETLA : COOP PRODUKT SLOVENSKO, MLIEKARENSKA 10 , BRATISLAVA

(00168637) NA ZAKLADE ZALOZNEJ ZMLUVY CISLO : DRUH POHLADAVKY : UVER

V 824/2009

Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekué&ného z&loZného

pradva na nehnutelnost EX 351/2011, JUDr. Franek Jan Lipt Mikuléds, 2z-

1947/2011,

Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekué&ného z&loZného

prdva na nehnutelnost Ex 270/2011, JUDr. Sutliak Miroslav Lipt

Mikulad, 7-3886/2011,

Strana 3



Znalec: Ing. Toddk Miroslav Cislo posudku: 112 / 2015

Exekué¢ny prikaz na vykonanie exeklcie predajom nehnutelnosti Ex
270/2011, JuDr. Sutliak Miroslav Lipt Mikulas, P-870/2011,

Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekué&ného z&loZného
prdva na nehnutelnosti EX 1813/2011, JUDr. Matejovie Peter Lipt.
Mikuléds, z-3914/2011,

Exekué¢ny prikaz na vykonanie exeklcie predajom nehnutelnosti EX
351/2011, JUDr. Franek Jan Lipt Mikuléas, P-1202/2011,

Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekué&ného z&loZného
pradva na nehnutelnost EX 467/2011, JUDr. Franek Jan Lipt Mikuléds, 2z-
5370/2011,

Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekué&ného z&loZného
pradva na nehnutelnost EX 717/2011, JUDr. Franek Jan Lipt Mikuléds, 2z-
5371/2011,

Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekué&ného z&loZného
préava na nehnutelnost EX 805/2011, JUDr. Franek Jan Lipt Mikulas, Z-
5372/2011,

Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekué&ného z&loZného
prédva na nehnutelnost EX 1063/2011, JUDr. Franek Jan Lipt Mikuléds, 7z-
5373/2011,

Z&loZné pravo pre Mesto Liptovsky Mikuléds, ¢.k. D a P: 2011/06050-Pr,
7-4408/2011,

Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekué&ného z&loZného
prava na nehnutelnosti EX 1797/2011, JUDr. Ing. Pavol Malik Zilina,
z-371/2012,

V1.1 ROBSTAV,stavebné druzstvo Liptovsky Mikulds - podiel 1/1 -
Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekué&ného z&loZného
prava na nehnutelnosti EX 5/2012, JUDr.Ladislav Mikeska,Liptovsky
Mikuléds, z-716/2012,

Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekué&ného z&loZného
prava na nehnutelnosti EX 3548/11, Mgr. Rébert Segla Predov, Z-
1041/2012,

Z&loZné pravo V 1707/2008 sa vztahuje aj na pozemok C KN p.¢&. 5531/9,
5531/10, 5531/11, 5531/12, 5531/13, 5531/14, 5531/15, 5531/1¢,
5531/17, 5531/18, 5531/19, 5531/20 - R 1000/2014;

Z&dloZné pravo V 824/2009 sa vztahuje aj na pozemok C KN p.c¢.5531/21,
5531/22, 5531/23 a stavby s.¢.4622 na p.¢.5531/7, stavba s.¢.4623 na
p.¢.5531/23, stavba s.¢.4624 na p.&.5531/21 - R 1000/2014;

Iné udaje: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dra 5.4.2015
za UcCasti zastupcu objednéavatela.

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatelom nebola poskytnutd technickd a ani stavebnd dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané uUdaje z katastra nehnutelnosti
boli porovnané so skutocnym stavom. Neboli zistené Ziadne rozdiely v
popisnych a geodetickych udajoch katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
e Pozemok parc. ¢. KN-C 5531/1 v Meste Liptovsky Mikulds v k. 1.
Lipt. Mikulas.
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g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Zastavana plocha

POPIS

Pozemok parc. ¢. KN-C 5531/1 sa nachaddza v Meste Liptovsky Mikuléas, v
k. G. Liptovsky Mikulds. Nachddza sa vychodne od centra mesta Lipt.

Mikulas, cca 5 min. Jjazdy autom, na ulici DruzZstevnej, v areali
spoloc¢nosti ROBSTAV, stavebné druZstvo. Pristup k pozemku je priamo z

prilahlej miestnej komunikdcie - ul. DruZstevnéd, ktord je v dotyku s
aredlom zo severne]j strany. V tesne]j blizkosti pozemku sa nachéadzaju
vSetky inzZinierske siete - verejny vodovod, verejnd kanalizéacia,

elektrickd energia a plyn. V Dblizkosti sa nachadza autobusovéa
zastdvka SAD a MHD. Pozemok sa nachddza v zmysle platného wUzemného
planu mesta vo vyrobno obsluznej lokalite.

Parcela Druh pozemku Vzorec p SO Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
5531/1 zastavana plocha a nadvorie 1533 1533,00 1/1 1533,00
Obec: Liptovsky Mikulas
Vychodiskova hodnota: VHumy = 16,60 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad
ks 50 000 obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti
koeficient vSeobecnej vilovych alebo rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti 1,20
situacie rekreacnych domcekov v dolezitych centrach turistického ruchu,
priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové
kv domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym 1,00
koeficient intenzity vyuZitia - A ’ ’
technickym vybavenim
koeficientlfiDopravn}'/Ch 4 pozemk.y Vv tesnej blizkos,ti prostriedku hromadnej .dop{"avy s dobrou 1,00
, Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 4. priemyselna poloha 1,00
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost' (vacsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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kr
koeficient redukujucich 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
_ * * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie IIP(];()_ 1,20%1,00%1,00%1,00* 1,50 * 1,00 1,8000
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwmy * kep = 16,60 €/m2 * 1,8000 29,88 €/m?2
S = * V$ = 2 %
VSeobecna hodnota pozemku zjgpzoz M *VSHu =1533,00 m?*29,88 45 806,04 €
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[1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Nehnutel’'nost’ :Pozemok parc. ¢&. KN-C 5531/1 v Meste Liptovsky Mikulas
v k. 0. Lipt. Mikulés.

Vlastnik : ROBSTAV, stavebné druZstvo Liptovsky Mikuldd, DruZstevna
6, Liptovsky Mikulas, SR

VypiszKN : List vlastnictva &. 6489 pre k. 0. Lipt. Mikulas.

Pozemky:

Druh pozemku Cislo parcely ‘ Vymera (m2)

Zastavana plocha 5531/1 1533,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 45 806,04 €
Ako vhodnéa metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Zastavana plocha - parc. ¢. 5531/1 (1 533 m2) 45 806,04
Spolu VSH 45 806,04
Zaokrihlena VSH spolu 45 800,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 45 800,00 €
Slovom: Styridsatpattisicosemsto Eur

V Lipt. Mikulasi dna 20.4.2015 Ing. Todak Miroslav
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[V. PRILOHY

e Objednavka list 9-11

e List vlastnictva ¢. 6489 list 12-14
e Kkopia z katastralnej mapy list 15

e aktualna Cast’' uzemného planu mesta LM list 16
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec =zapisany Vv zozname
znalcov, tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo
spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a
odvetvia Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenc¢né
¢islo znalca 913554.

Znalecky tUkon je =zapisany pod poradovym ¢islom 112/2015 znaleckého
dennika ¢. 16. Znalecky ukon a wvzniknuté naklady uc¢tujem podla
vyuctovania na zaklade priloZeného dokladu ¢&. 112/2015.

Ing. Miroslav Todak
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