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. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit' vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti - 12110/1 a 12110/37 k.. Kuchyna, obec Kuchyra, okres
Malacky.

2. Datum vyziadania posudku: 28.05.2014

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):
12.06.2014 - datum obhliadky

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 13.06.2014

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatelom :

a, Objednavka zo dna 28.05.2014

b, Vypis z katastra nehnutelnosti, z LV €. 48, k.U. Kuchyha - vytvoreny cez katastralny portal dfia 13.06.2014

¢, Kopia z katastralnej mapy na pozemok p.€. 12110/1 a 37 k.u. Kuchyna - vytvorena cez katastrainy portal
dria 13.06.2014

5.2 Ziskané znalcom :

a, Mapa katastra obce a okolia

b, Obhliadka pozemku a okolia

¢, Fotodokumentécia

d, Index vyvoja cien pre odbor stavebnictvo ako celok k I. $tvrtroku 2014 spracovany na zaklade Gdajov SU

SR

e, Ponuky porovnatelnych nehnutelnosti, zdroj www.reality.sk

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR ¢.
626/2007 Z. z., 605/2008 Z. z. a 254/2010 Z.z.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatira:

Zakon €. 520/2008 Z.z. ktorym sa menia zakony v oblasti organizacie a riadenie sudnictva, postavenia
sudcov, prokuratorov, znalcov, timocnikov a prekladatelov v suvislosti so zavedenim meny euro v Slovenskej
republike

Vyhladka MS SR &. 33/2009 Z. z. ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢&. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonava
zakon o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatefoch v zneni vyhlasky MS SR ¢&. 500/2006 Z. z. a MS SR ¢.
534/2008 Z. z.

VyhlaSka MS SR €. 34/2009 Z. z. ktorou sa meni vyhlaSka MS SR ¢&. 491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach
vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatefov v zneni vyhlasky MS SR ¢.
400/2006 Z. z. a MS SR €. 565/2008 Z. z.

Vyhlaska MS SR ¢&. 605/2008 Z. z. ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR €. 626/2007 Z. z.

Vyhladka MS SR &. 254/2010 Z. z. ktorou sa meni vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku

Zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢&.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. O uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Vyhladka Federalneho Statistického Uradu €. 124/1980 Zb. O jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z. z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

Z4akon NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
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Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky objednavatela:
Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
podklad pre drazbu podla zakona ¢€.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

V§eobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena v zmysle prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR &. 626/2007 Z. z., 605/2008 Z. z. a 254/2010
Z.z.

V8eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnuteflnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri€nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Zdbvodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie v§eobecnej hodnoty:

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie z dévodu najoptimalnejSieho hodnotenia faktorov vplyvajucich na
hodnotu nehnutelnosti. PouZitie vynosovej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze
pozemok nie je schopny dosahovat primerany vynos formou prenajmu. VypocCet vSeobecnej hodnoty
porovnavanim nie je mozné vykonavat, pretoZe pre dany typ nehnutefnosti nemal znalec k dispozicii
preukazatelné a hodnoverné podklady pre porovnavanie. Kupnopredajné ceny nehnutelnosti v lokalite
uvadzané v realitnych kancelariach nie su preukazatelnym podkladom, ktory by nasvedcoval o skuto€nom
zrealizovani predaja nehnutelnosti, teda aj o vSeobecnej hodnote nehnutefnosti. Prehlad ponuk realitnych
kancelarii na internete, resp. v tladi je len orientaény a vypoveda okrem pontkanej ceny aj o dizke ¢asového
intervalu ponuky nehnutelnosti na trhu za uvadzané kupnopredajné ceny.

PouZité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomosou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Tieto ukazovatele sa povazuju
za katalégy uréené ministerstvom. Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych Statistickych
udajov vydanych SU SR platnych pre I. $tvrtrok 2014

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:

podfa listu vlastnictva - LV 48k.0. Kuchyna

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parcela €. 12110/1 Ostatné plochy 2195 m2

parcela €. 12110/37 Ostatné plochy 41 m2

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

1GEOHYCO, as., Martinska 49, Bratislava 2, PSC 821 05, SR spoluvlastnicky podiel 3/4
Poznamka: P1-71/11: Upovedomenie o za&ati exekucie EX-15/11 zo dria 06.04.2011 predajom nehnutelnosti
EX-15/11 v prospech opravneného Jan Balog - ELBAL, ICO: 17 415 381,

Mamateyova 11, 851 04 Bratislava - Exekutorsky urad Bratislava, Matejkova 13, 841 05 Bratislava, sudny
exekutor JUDr. Jan Fazik. - 108/11

Titul nadobudnutia: Kipna zmluva V-1393/97,pravopl.01.10.1997. - 193/97

Titul nadobudnutia: Kipna zmluva V-1392/97,pravopl.01.10.1997. - 194/97

Titul nadobudnutia: Prevedenie geom.pl.¢.11666358-179/97 na parc.¢.12110/11,12. - 142/98 N-
2/97:Najomna zmluva na parc.¢.12110/11,12. - 123/01

Titul nadobudnutia: Prevedenie geom.pl.€.1-6/02 na parc.¢.12110/1 pri V-3198/02. - 107/02

Titul nadobudnutia: Z-551/00:Prevedenie geom.pl.€.35 762 985-04-99 z E-KN parc.¢.12115 do C-KN
parc..12110/25. - 162/03
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Titul nadobudnutia: X-2/04:Rozhodnutie ¢.X-2/04,pravopl.05.03.2004 na opravu vymery parc..12110/1. -
58/04

Titul nadobudnutia: GP¢.37441701 61/2004 - 185/04

Najomca

2 AQUA INVEST SLOVAKIA, s.r.o., Horny dvor 27/1509, Bernolakovo,PSC 900 27, SR

Titul nadobudnutia: AQUA INVEST SLOVAKIA, s.r.o., Horny dvor 27/1509, Bernolakovo,PSC 900 27, SR

C. Tarchy

Z-2924/08: Zalozné pravo v prospech Danového uradu Senec, Mierové nam. 17, 903 01 Senec podla
Rozhodnutia €. 309/340/38495/08/BH, zo diia 24.09.2008, vykonatelné driom 29.09.2008, pravopl.
14.10.2008, na nehnutelnosti pozemok parc.¢. 12110/1, 12110/37. - 222/08, 235/08 Z-3098/08: Vyznacenie
pravoplatnosti rozhodnutia. - 235/08

Z-3262/10: Exekuény prikaz EX 1750/2010 zo dfia 12.10.2010 na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného
zalozného prava na nehnutelnost v prospech opravneného V3eobecna zdravotna poistoviia, a.s., Krajska
pobocka Bratislava, Ruzova dolina 10, Bratislava - Exekutorsky urad, Ruzova 22, 909 01 Skalica, sudny
exekutor JUDr. Ing. Zuzana Dobrodenkova - 186/10

Z-717/11: Exekuény prikaz EX 4503/2010-20 zo dfa 03.03.2011 na vykonania exekucie zriadenim
exekucného zalozného prava na nehnutelnost' v prospech opravneného TERRATEST s.r.o., Podunajska 25,
Bratislava, ICO: 35 691 476 - Exekutorsky urad Bratislava, Ragianska 109/C, 831 02 Bratislava, sudny
exekutor Mgr. Jan Janec. - 52/11

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 13.06.2014
Fotodokumentacia vyhotovena drna 13.06.2014

d) Porovnanie dokumentacie nehnutelnosti so skutoénost'ou pri obhliadke:

Poskytnuta dokumentacia bola pri miesthnom Setreni porovnana so skutkovym stavom. Po pravnej stranke sa
skutkovy stav zhoduje so skutoCnostou. Skutkovy stav nehnutelnosti, ktora je predmetom znaleckého
posudku, je zakresleny a odfotografovany v prilohach znaleckého posudku. .

e) Vymenovanie jednotlivych €asti nehnutelnosti v sulade s dokladmi o viastnictve:
1, Pozemok parcela €. 12110/1 Ostatné plochy 2195 m2
2, Pozemok parcela €. 12110/37 Ostatné plochy 41 m2

f) Vymenovanie jednotlivych €asti nehnutelnosti, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
- oplotenie a vonkajSie upravy na pozemku nie su predmetom ohodnotenia tohto znaleckého posudku

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotené pozemky ako celok su situované juzne od centra obce mimo zastavaného Gzemia obce. V Case
obhliadky bol pozemok 12110/1 oploteny, a obidva pozemky boli zarastené vegetaciou. V blizkosti
nehnutelnosti je obclianska vybavenost zodpovedajuca obci s 1677 obyvatelmi, a je prezentovana
predovSetkym sietou obchodov a gastronomickych zariadeni, materskou Skolou, zakladnou Skolou, postou,
zdravotnym strediskom, lekarfou, futbalovym Stadionom. VVzdialenost’ do centra hl. mesta Bratislavy je 39 km,
a do okresného mesta Malacky 17 km. Dostupnost strednych Skél a vysokych 3kél, ako aj dostupnost
pracovnych prileZitosti na uzemi hlavného mesta Bratislava je do 45 min verejnou autobusovou dopravou
alebo autom. Dostupnost do centra obce je chddzou do 10 min. Orientacia na svetové strany je Ciasto¢ne
vhodna a Ciasto€ne nevhodna. Charakter terénu nehnutelnosti aj jej blizkeho okolia je svahovity so zapadnou
orientaciou. Pozemky su su€astou priemyselného aredlu, z ktorého €ast pouziva spolo&nost Hydro BG na
vyrobu a skladovanie svojej produkcie. Hodnotené pozemky su v sucasnosti nevyuzivané. NajblizSiu cestnu
infrastruktdru pozemkov tvori miestna spevnena komunikacia, ktora nadvazuje na cestu Il. triedy medzi
Pernekom a Kuchyfiou, pozemky sa v podstate nachadzaju v blizkosti tejto komunikacie. Z ostatnych
inzinierskych sieti je zrejma elektricka siet. Orientacia na svetové strany je Ciastocne vhodna a CiastoCne
nevhodna. Pozemky su vzdialené k najblizSej zastavbe obce je po spevnenej komunikacii do 400 m, do
centra obce do 800 m
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Pozemky su v su€asnosti nevyuzivané. Je zrejmé, Ze v minulosti boli pouzivané ako manipula¢né a skladové
plochy. Da sa predpokladat, Ze aj do buducnosti by sa nemalo menit' ich vyuZitie

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Podla LV €. 48 je zriadené:

- Z-2924/08: Zalozné pravo v prospech Darového uradu Senec, Mierové nam. 17, 903 01 Senec podla
Rozhodnutia ¢. 309/340/38495/08/BH, zo dfia 24.09.2008, vykonatelné drfiom 29.09.2008, pravopl.
14.10.2008, na nehnutelnosti pozemok parc.¢. 12110/1, 12110/37. - 222/08, 235/08 Z-3098/08: Vyznacenie
pravoplatnosti rozhodnutia. - 235/08

- Z-3262/10: Exekuény prikaz EX 1750/2010 zo drfia 12.10.2010 na vykonanie exekucie zriadenim
exekucného zalozného prava na nehnutelnost v prospech opravneného V3eobecna zdravotna poistovia,
a.s., Krajska poboc¢ka Bratislava, RuzZova dolina 10, Bratislava - Exekutorsky urad, RuzZova 22, 909 01
Skalica, sudny exekutor JUDr. Ing. Zuzana Dobrodenkova - 186/10

- Z-717/11: Exeku€ny prikaz EX 4503/2010-20 zo dna 03.03.2011 na vykonania exekucie zriadenim
exekuéného zalozného prava na nehnutelnost v prospech opravneného TERRATEST s.r.0., Podunajska
25, Bratislava, ICO: 35 691 476 - Exekutorsky Urad Bratislava, Ragianska 109/C, 831 02 Bratislava, sudny
exekutor Mgr. Jan Janec. - 52/11

Podla znalcovi dostupnych poznatkov nevyplyvaju pre uzivanie nehnutelnosti ziadne dalSie ziadne

administrativne, pravne, dopravné, ani technické rizika.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1.1 Pozemok p.¢. 12110/1 a 12110/37 k.u. Kuchyna

POPIS

Strana 5



Znalec: Ing. Rébert Petrovic Cislo posudku: 43 /2014

Ohodnotenie je realizované metédou polohovej diferenciacie podla Vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. v zneni
vyhlasky MS SR ¢&. 626/2007 Z. z., 605/2008 Z. z. a 254/2010 Z.z. a Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb.

E.3 Metdéda polohovej diferenciacie

E.3.1 Pozemky

Pozemky sa pri pouZziti metddy polohovej diferenciacie na ucely tejto vyhlasky delia na skupiny:

E.3.1.1. Pozemky na zastavanom uUzemi obci, nepofnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného
Uzemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych osadach a pozemky mimo zastavaného uzemia obci
uréeného na stavbu.

V8eobecna hodnota sa vypocita podla zakladného vztahu

VSHPOZ =M . VSHMJ [€],

kde :
M - vymera pozemku v m?,
VSHMJ - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v €/m2.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa méze stanovit aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu

VSHMJ = VHMJ . kPD  [€/m?],
kde -

VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky:

Klasifikacia obce - nazov alebo udaj podla poctu obyvatelov VHMJ €/m?2
a) Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trencin, Trnava, Zilina, Kosice, Banska

Bystrica a mesta: PieStany, Vysoké Tatry, Trenlianske Teplice 26,56
c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych uradov 9,96
e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
Q) Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mozu
mat jednotkovu vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. V pripade zdujmu o iné druhy nehnutelnosti okrem pozemkov zriadenych zahradkovych,
chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovu
vychodiskovu hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V
pripade zaujmu o pozemky zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch
pofnohospodarskych podnikov méZzu mat jednotkovl vychodiskovd hodnotu do 50 % z vychodiskove;j
hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takychto pripadoch sa koeficient polohovej
diferenciacie vztahuje k obci, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.

krp je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu
kep =ks . kv.ko.kp.ki.kz.kr[-],

Pozemky su umiestnené mimo zastavaného Uuzemia obce Kuchyha, druh pozemku ostatné plochy

Koeficient vieobecnej situacie - funkéne a technicky najpodobnejSia polozka realnemu stavu je okrajové
priemyslové a pofnohospodarske Casti obci a miest do 10 000 obyvatelov

Koeficient intenzity vyuZitia - najpodobneji text nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym
vybavenim
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Koeficient dopravnych vztahov - dany vzdialenostou k zastavke verejnej autobusovej dopravy v obci

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy - konkrétne pozemky su svojim suasnym vyuzitim
najpodobnejSie "priemyselnému vyuzitiu".

Koeficient technickej infrastruktury - elektricka siet

Z pohladu vSeobecného zaujmu je mozné hodnotit pozemok ako lukrativny, a to predovSetkym hladiska
dostupnosti na hlavné mesto SR Bratislava. Vychodiskovu cenu stanovujem s prihliadnutim na aktualne ceny
na 20% z hodnoty stanovenej pre hlavné mesto Bratislavu, z ktorej zvySeny zaujem vychadza

Parcela Druh pozemku Vzorec p Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [mZ2]
12110/1 ostatnd plocha 2195 2195,00 1/1 2195,00
12110/37 ostatna plocha 41 41,00 1/1 41,00
Spolu vymera ‘ ‘ | 2 236,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwm = 20,00% z 66,39 €/m?2 = 13,28 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
- ksv . 3. stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, okrajové priemyslové a
koeficient v§eobecne;j : p N \ 0,80
situAcie pol'nohospodarske Casti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
- 2.rodinné domy s niz$im Standardom vybavenia, bytové domy s
koeficient intenzity vyuZitia pod§tandardpyn’1 vybavenlrr}, 3- 4-P,odla,zne Pebytove sFabe pre priemysel s 0,95
malym technickym vybavenim, vyuzivané pol'nohospodarske stavby
ko 1. pozemKky v odl'ahlych lokalitach bez mozZnosti vyuzitia hromadnej dopravy,
koeficient dopravnych cesty bez dokoncovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do obce alebo mesta v 0,80
vztahov trvani viac ako 30 min.
ke
koeficient obchodneja 4. priemyselna poloha 0,90
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 2. stredna vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujtcich 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujticich 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 * 0,95 * 0,80 * 0,90 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,5472
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwmy * kep = 13,28 €/m2 * 0,5472 7,27 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw = 2 236,00 m2 * 7,27 €/m? 16 255,72 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Vseobecna hodnota
pozemKku v celosti [€]
parcela ¢. 12110/1 15957,65
parcela ¢.12110/37 298,07
Spolu 16 255,72
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I1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 16 255,72 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
Stavby
PozemKky
Pozemok p.¢. 12110/1 a2 12110/37 k.4. Kuchynia - parc. ¢. 12110/1 (2 195 m?) 15957,65
Pozemok p.¢. 12110/1 a 12110/37 k.G. Kuchyna - parc. ¢. 12110/37 (41 m2) 298,07
Spolu VSH 16 255,72
Zaokrihlena VSH spolu | 16 300,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 16 300,00 €
Slovom: Sestnast'tisictristo Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Zavady viaznuce na nehnutelnosti

Na zaklade miestneho Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konstatovat, Ze na posudzovanej
nehnutelnosti neexistuju ziadne zavady viaznuce na nehnutelnosti.

Préava spojené s nehnutelnostou

Na zaklade Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je moZné konStatovat, Ze na posudzovanej
nehnutelnosti boli zistené Ziadne prava spojené s nehnutelnostou, a su uvedené na liste vlastnictva ¢.48 k.u
Kuchyna

Predkupné pravo

Na zaklade miestneho Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konstatovat, Ze na nehnutelnosti
neviaznu Ziadne predkupné prava.

Vecné bremena vzniknuté na zéklade osobitnych predpisov

Na zaklade Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konsStatovat, Zze na posudzovanej
nehnutelnosti neboli zistené Ziadne vecné bremena, ktoré by vznikli na zaklade osobitného pravneho
predpisu.

Rizika spojené s nehnutelnostou su nasledovné:

Na nehnutelnosti viaznu tarchy uvedené na liste vlastnictva €.48 k.0 Kuchyna

Rizik& zmeny vo vyuZiti uizemia:

Na danom uzemi je mozny predpoklad zmeny vyuZivania.

V Stupave dia 13.6.2014 Ing. Rébert Petrovic
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[V. PRILOHY

1, Objednavka zo dria 28.05.2014
2, Vypis z katastra nehnutelnosti, z LV €&. 48, k.U. Kuchyna - vytvoreny cez katastralny portal dia 13.06.2014

3, Kopia z katastralnej mapy na pozemok p.€. 12110/1 a 37 k.u. Kuchyna - vytvorena cez katastralny portal
dna 13.06.2014

4, Fotodokumentacia
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